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Kennzahlen des Konzerns nach IFRS

Ubersicht

2020 2021

TEUR TEUR
Umsatzerldse 342 312
Gesamtleistung 349 319
Rohertrag 349 319
EBT -243 230
Konzernergebnis nach Ertragsteuern -200 -230
Ergebnis je Aktie (in Cent) -25 -29
Cash - Flow aus laufender Geschaftstatigkeit 549 -75
Cash - Flow aus Investitionstatigkeit -3 0
Free Cash - Flow 546 -75
Cash - Flow aus der Finanzierungstatigkeit -291 -86
Zahlungswirksame Veranderungen Finanzmittelfonds 255  -161
Bilanzsumme 5.661 5.299
Eigenkapital 4876 4.646
Eigenkapitalquote 86,1% 87,7%
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr alle ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und den Vorstand bei seiner Arbeit beratend unterstutzt und Uberwacht.
Insbesondere wurde der Aufsichtsrat durch den Vorstand regelmaRig durch schriftliche Berichte
Uber die Lage des Unternehmens und Uber wichtige Geschéaftsvorfalle unterrichtet. Hierzu
gehdrten monatliche Berichte Uber Umsatz, Plan-/Ist-Abweichungen und die Liquiditatslage
sowie vierteljahrliche Berichte Uber die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung.

Sitzungen

An den funf von insgesamt acht im Jahr 2021 einberufenen Sitzungen am 8. Februar, 14. April,
23. April, 18. Mai, 21. Mai, 22. September, 3. Dezember sowie 10. Dezember hat auch der
Vorstand teilgenommen. Der Aufsichtsrat hat in diesen Sitzungen die Berichte des Vorstands
eingehend diskutiert und die Entwicklungsperspektiven des Unternehmens mit dem Vorstand
erortert.

In alle Entscheidungen, die fir das Unternehmen von grundlegender Bedeutung waren, war der
Aufsichtsrat unmittelbar eingebunden. Der Vorstand informierte den Aufsichtsrat in schriftlicher
und mundlicher Form regelmallig, zeitnah und umfassend zu Themen der Geschéafts-
entwicklung. Die fir alle Sitzungen notwendigen Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat jeweils
rechtzeitig zugestellt.

Besetzung von Aufsichtsrat und Vorstand

Im abgelaufenen Geschéaftsjahr gab es keine personellen Veranderungen im Vorstand und im
Aufsichtsrat.

Corporate Governance und Entsprechenserklarung

Der Aufsichtsrat befasste sich ausfihrlich mit dem im Deutschen Corporate Governance Kodex
enthaltenen Standards guter und verantwortungsvoller Unternehmensfiihrung. Vorstand und
Aufsichtsrat haben eine aktualisierte Entsprechenserklarung gemaR § 161 AktG abgegeben und
diese den Aktionaren auf der Internetseite der Gesellschaft zuganglich gemacht.

Entsprechend der EU-Abschlusspriiferrichtlinie hat der Aufsichtsrat am 1. Oktober 2021 eine
Erklarung des Abschlussprifers eingeholt, welche geschéftlichen, finanziellen, persénlichen
oder sonstigen Beziehungen zwischen dem Prifer sowie dem Unternehmen und ihren Organ-
mitgliedern bestehen, die Zweifel an seiner Unabhangigkeit begrinden kénnten (Unabhangig-
keitserklarung).

Prufung des Konzern- und Jahresabschlusses

Der bestellte Abschlussprifer, die Dornbach Revisions- und Treuhand GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, Bad Homburg, hat den Jahresabschluss und den Konzernabschluss
sowie den zusammengefassten Lagebericht der Webac Holding AG und des Konzerns fir das
Geschéftsjahr 2021 geprtft. Die Abschlussprifer kommen zu dem Ergebnis, dass sowohl der
Jahresabschluss nach HGB als auch der Konzernabschluss in Ubereinstimmung mit den
Vorschriften der IFRS ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens,
Finanz- und Ertragslage des Geschaftsjahres vermittelt und erteilen jeweils einen unein-
geschrankten Bestatigungsvermerk zu den gepriften Abschlissen.
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Die Abschlussprifer haben nach Abschluss ihrer Prifung an der Bilanzsitzung des
Aufsichtsrates teilgenommen und Uber die Ergebnisse ihrer Prifung Bericht erstattet. Der
Aufsichtsrat hat von dem Ergebnis der Prifung zustimmend Kenntnis genommen. Der
Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und Konzernabschluss der Webac Holding AG sowie den
zusammengefassten Lagebericht erdrtert und gepriift und erhebt nach dem abschlieRenden
Ergebnis seiner Prifung keine Einwendungen. Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und
den Konzernabschluss durch Beschluss vom 26. April 2022 gebilligt. Somit ist der
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 nach § 172 AktG festgestellt.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, den Unternehmensleitungen und allen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern fir die Arbeit im Berichtsjahr.
Minchen, im April 2022

John Gajland
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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Zusammengefasster Lagebericht des Webac Konzerns und der Webac Holding AG

Grundlagen des Konzerns

Der Webac Konzern umfasst wie im Vorjahr eine Gruppe von 7 direkt und indirekt beherrschte
und in den Konzernabschluss einbezogene Gesellschaften, die unter Flhrung der Webac
Holding AG, Minchen, stehen.

Die Gesellschaft macht von dem Wahlrecht der §§ 298 Abs. 2 und 315 Abs. 5 HGB Gebrauch
und fasst den Lagebericht des Konzerns und der AG zusammen.

Der Konzern ist in den Bereichen des An- und Verkaufs von Grundsticken und deren
Verwaltung (Geschéaftsbereich ,Immobilien®) sowie der Verwaltung von Krediten und Darlehen
(Geschéaftsbereich ,Kreditverwaltung®) tatig. Die Konzernobergesellschaft Webac Holding AG
ist als Beteiligungsholding tatig und tGbernimmt zudem die Konzemsteuerungsfunktion.

GroBen der Konzernsteuerung

Die bedeutsamsten finanziellen Leistungsindikatoren fir die Konzernsteuerung sind der
Konzernumsatz, das Konzernergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) und das Konzernergebnis
vor Steuern (EBT). Dies gilt auch fir die jeweiligen operativen Segmente Immobilien und
Kreditverwaltung.

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren besitzen im Konzern nur eine untergeordnete Bedeutung
als Steuerungsgrofien.

Wirtschaftsbericht
Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Weltwirtschaft hat sich seit dem Ausbruch der Coronavirus-Pandemie deutlich verandert.
Das preisbedingte Bruttoinlandsprodukt erholte sich im zweiten Jahr der Corona Pandemie um
2,7 % gegenuber dem Vorjahr. Auch wenn in fast allen Wirtschaftsbereichen die wirtschaftlichen
Leistungen wieder etwas zunahmen, konnte das Vorkrisenniveau noch nicht wieder erreicht
werden. Auch im Jahr 2021 war die gesamtwirtschaftliche Entwicklung wesentlich von den
Auswirkungen der Corona Pandemie in Form von Lieferengpdssen oder anhaltenden
SchutzmalRnahmen zur Pandemiebekdmpfung gepragt. (Pressemitteilung des statistischen
Bundesamtes vom 14.01.2022).

Im Euroraum ist die Entwicklung erneut durch die expansive Geldpolitik und eine Verlangerung
beziehungsweise Neuauflage von Konjunkturprogrammen und Stitzungsmalnahmen
gekennzeichnet. Seit dem 10. Marz 2016 verfolgt die EZB neben Anleiheankaufen eine
konsequente Null-Prozent-Leitzinspolitik. Das Inflationsrisiko verscharfte sich im Jahr 2021 und
lag im Jahresdurchschnitt 2021 um 3,1 % hoher als im Vorjahr. (Pressemitteilung des
statistischen Bundesamtes vom 14.01.2022).
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Geschaftsverlauf

Das Ergebnis aus dem Bereich Immobilien lag im Berichtszeitraum erneut unter dem Vorjahr
und dem Budget, im Wesentlichen aufgrund der negativen Netto-Effekte aus den Anpassungen
der Marktwerte fur die Immobilien (120 TEUR; Vorjahr: 190 TEUR). Der Bereich Kreditver-
waltung entwickelte sich aufgrund von ricklaufigen Einnahmen bei geringerer Risikovorsorge
leicht schlechter als im Vorjahr, jedoch besser als im Budget geplant.

Insgesamt verlief das Geschaftsjahr 2021 fir den Konzern nicht zufriedenstellend. Das Kon-
zernjahresergebnis war bei nur leicht ricklaufigen Umséatzen erneut negativ und lag bei
-230 TEUR (Vorjahr: -200 TEUR), vor allem infolge der negativen Entwicklung bei den
Verkehrswerten der Immobilien. Damit war das Ergebnis auch deutlich unter dem Budget (siehe
auch Erlauterung Konzern und Konzernbereiche unten).

Umsatz und Ergebnisse des Konzerns

Budget Ist Ist Veranderungen
2021 2021 2020 Ist zu Budget Ist zu Vorjahr
TEUR TEUR TEUR| TEUR % TEUR %
Umsatzerldse 309 312 342 3 1,0% -30 -8,8%
Gesamtleistung * 309 319 349 10 3,2% -30 -8,6%

100,0%  100,0%  100,0%

EBIT -69 -220 -240| 151 - 20 8,3%
-22,3%  -69,0%  -68,8%

EBT =77 -230 -243 -153 - 13 5,3%

. . -24,9% -72,1% -69,6%
* Umsatzerl6se und Ertréage aus
Darlehensverwaltung

Insgesamt lagen die Umsatzerldse im Berichtsjahr leicht Gber dem Budget und moderat unter
dem Vorjahr, vor allem infolge von geringeren Anpassungen bei den Mieten.

Die maRgeblichen Steuerungsgrofen EBIT und EBT liegen dagegen beide deutlich unter dem
Budget, aber besser als im Vorjahr. Ursachlich fur die Verbesserung zum Vorjahr sind vor allem
geringere sonstige betriebliche Aufwendungen, vor allem im Bereich Immobilien, denen unter-
proportional gesunkene sonstige betriebliche Ertrage, insbesondere aus der Auflésung von
Ruckstellungen, gegenlberstehen (siehe Erlauterung unten). Im Budget fir 2021 wurde noch
von deutlich héheren Kosteneinsparungen ausgegangen, insbesondere nicht von weiteren
Abwertungen bei den Immobilien.
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Umsatz und Ergebnisse der Konzernbereiche
Unkonsolidiert

Bereich Immobilien

Budget Ist Ist Veranderungen
2021 2021 2020 Ist zu Budget Ist zu Vorjahr
TEUR TEUR TEUR| TEUR % | TEUR %
Umsatzerldse 309 312 342 3 1,0% -30 -8,8%

100,0%  100,0%  100,0%

Segment - EBIT 204 59 -61 -145  -71,1% 120 -
66,0% 18,9% -17,8%

Segment - EBT 196 32 -89 -164 - 121 -
63,4 % 10,3% -26,0%

Die Umsatzerlése betrafen wie im Vorjahr nur Mieteinnahmen.

Das Segment-EBIT und das Segment-EBT sind positiv und damit deutlich besser als die
Ergebnisse im Vorjahr, aber auch deutlich unter dem Budget. Dies beruht vor allem auf erneuten
Wertminderungen der Immobilien (120 TEUR; i. Vj. TEUR 190), die allerdings diesmal niedriger
ausfielen als im Vorjahr und auch als im Budget vorgesehen. Dartber hinaus haben sich
Kosteneinsparungen bei den Ubrigen sonstigen Aufwendungen ausgewirkt.

Es besteht wie im Vorjahr eine nahezu komplette Mietauslastung der nutzbaren Buro- und
Gewerbeflachen, die die laufenden Kosten des Unternehmensbereichs Immobilien deckt.

Neben den gewerblich genutzten Immobilien waren am Abschlussstichtag auch noch unbebaute
Grundstucke im Bestand enthalten.

Bereich Kreditverwaltung

Budget Ist Ist Veranderungen
2021 2021 2020 Ist zu Budget Ist zu Vorjahr
TEUR TEUR TEUR TEUR % | TEUR %
Zahlungseingange 40 41 45 1 2,5% -4 -8,9%
Ertrdge aus Darlehensverwaltung 0 7 7 7 - 0 0,0%
Segment - EBIT -26 -17 2 9 34,6% -19 -
Segment - EBT 45 81 96 36 80,0% -15 -15,6

Im Geschaftsbereich Kreditverwaltung lagen die Zahlungseingdnge aus Darlehensverwaltung
auf dem Niveau des Budgets und des Vorjahres.



Webac Holding AG, Miinchen
Geschiftsbericht 2021

Das Segment-EBIT ist zwar erneut negativ und lag unter dem Vorjahr, allerdings leicht besser
als im Budget erwartet. Auch das Segment-EBT ist infolge nicht in der Planung bertcksichtigten
ErtrAdgen aus der Darlehensverwaltung in Héhe von 7 TEUR sowie gestiegenen Zinsertragen
aus Darlehen zwischen den Konzerngesellschaften besser als im Budget geplant.

Alle Kredite werden aktiv von unseren Mitarbeitern und Rechtsberatern verwaltet und
eingefordert. Die Abwicklung gestaltet sich weiterhin schwierig, da der Uberwiegende Teil der
Forderungen im Wege der Zwangsvollstreckung beigetrieben werden muss. Der verwaltete
Forderungsbestand von nominal 3.356 TEUR (Vorjahr: 3.382 TEUR) ist zu 94,3% (Vorjahr:
93,6%) wertberichtigt.

Bereich Sonstige

Budget Ist Ist Veranderungen
2021 2021 2020 Ist zu Budget Ist zu Vorjahr
TEUR TEUR TEUR | TEUR % TEUR %
Zahlungseingange 0 0 686 - -| -686 -100,0%
Umsatzerldse 0 0 138 - -| -138 -100,0%
Segment - EBIT -247 -262 -181 -15 -6,1% -81  -44,8%
Segment - EBT -326 -343 -250 -17 -5,2% 93 -37.2%

Der Bereich Sonstige beinhaltet vor allem die Webac Holding AG, die vor Konsolidierung im
Vorjahr noch Umsatzerlése aus Konzernumlagen erzielt hat. Im abgelaufenen Geschaftsjahr
2021 hat die AG keine Umsatzerldse mehr erzielt, da wie im Budget geplant ab dem
1. Januar 2021 auf die Weiterberechnung von Management Fees an die Tochtergesellschaften
im Konzern verzichtet wurde. Die Zahlungseingdnge im Vorjahr betrafen die Rest-
Kaufpreiszahlung fur den in 2019 verkauften Geschaftsbereich Maschinenbau.

Das Segment-EBT 2021 in H6he von -343 TEUR lag aufgrund von zusatzlichen, insbesondere
auch periodenfremden, und nicht geplanten Mehraufwendungen flr Abschlisse, Hauptver-
sammlung sowie Rechts- und Beratungsleistungen 93 TEUR unter dem Vorjahr, und auch leicht
unter dem Budget.

Vermégens- und Finanzlage des Konzerns

Die Bilanzsumme sank insgesamt um 362 TEUR auf 5.299 TEUR, was im Wesentlichen aus
der Wertminderung der zum Verkauf vorgesehenen Grundsticke (um 120 TEUR) sowie dem
Rickgang der liquiden Mittel (um 161 TEUR) resultiert.

Die langfristigen Vermdgenswerte verminderten sich um 1.656 TEUR auf 3.591 TEUR. Dies ist
im Wesentlichen auf die Umklassifizierung von zum Verkauf vorgesehenen Grundsticken aus
der Position ,Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien® in die kurzfristigen Vermoégenswerte
unter die Position ,Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermogenswerte® (1.485 TEUR)
zurtickzufiihren. Es handelt sich hierbei um ein bebautes und vermietetes Grundstick in Hagen,
fur das konkrete Verkaufsabsichten bestehen und auch ein Verkauf in 2022 hoch wahrscheinlich
ist.
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Die kurzfristigen Vermdgenswerte erhdhten sich korrespondierend aufgrund der Umklassi-
fizierung von 414 TEUR auf 1.708 TEUR. Die liquiden Mittel sind dagegen um 161 TEUR
gesunken.

Das Eigenkapital liegt bei 4.646 TEUR (Vorjahr 4.876 TEUR) und die Eigenkapitalquote betragt
zum 31.12.2021 87,7% (Vorjahr: 86,1%). Die Erhéhung der Eigenkapitalquote resultiert aus der
Reduzierung der Bilanzsumme.

Korrespondierend zur Bilanzierung der ,Zur Verauflerung gehaltene langfristige Vermogens-
werte“ wurden auch die Finanzschulden als ,Schulden in direktem Zusammenhang mit zur
Veraullerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerten umklassifiziert.

Das langfristige Vermdgen ist vollstdndig (Vorjahr: 92,9%) durch Eigenkapital gedeckt. Die
Finanzierung von Investitionen erfolgt, soweit nicht mit freien Eigenmitteln, durch
fristenkongruente Darlehensaufnahme. Daneben bestehen bisher nicht in Anspruch ge-
nommene Kreditlinien in Hohe von 350 TEUR. Die Laufzeiten der Kreditlinien sind unbefristet.

Die Entwicklung der Liquiditat des Konzerns ist in der Kapitalflussrechnung dargestellt. Zusam-
mengefasst sieht die Entwicklung wie folgt aus:

Cash-Flow aus: 2021 Vorjahr
TEUR TEUR
- Laufender Geschéaftstatigkeit -75 549
- Investitionstatigkeit 0 -3
- Free Cash-Flow -75 546
- Finanzierungstatigkeit -86 -291
-161 255

Finanzmittelfonds am:
- Anfang der Periode 326 71
- Ende der Periode 165 326

Die Veranderungen des Cash-Flows aus laufender Geschaftstatigkeit beruhen vor allem auf
Geldmittelzufliissen im Vorjahr durch die abschlieRende Tilgung der noch ausstehenden Kauf-
preisforderungen aus dem Verkauf der Maschinenbausparte, die im Berichtsjahr nicht
stattgefunden haben.

Der Bereich Immobilien wird durch die Mieteinnahmen finanziert und im Bereich Kreditver-
waltung deckt die Hohe der Zahlungseingange die Inkasso- und Verwaltungskosten der Kredite.
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Ertrags-, Vermégens- und Finanzlage der Webac Holding AG

Die im Folgenden dargestellte Entwicklung der Webac Holding AG basiert auf deren Jahres-
abschluss, der nach den Vorschriften des HGB und des AktG aufgestellt wurde.

Die Webac Holding AG als oberstes Mutterunternehmen hat ab dem 1. Januar 2021 keine
Konzernumlagen mehr weiterberechnet, sodass das Ergebnis vor Ergebnisiibernahmen stark
ricklaufig war. Gleichzeitig sind dadurch aber die Ertrdge aus Gewinnabflihrung gestiegen, so
dass sich dies nicht auf das Jahresergebnis insgesamt ausgewirkt hat. Nach
Ergebnisiibernahmen weist die Gesellschaft dennoch ein geringeres negatives Ergebnis aus,
was vor allem aus Kosteneinsparungen resultiert. Hier haben sich insbesondere geringere
Kosten flr Abschluss und Prifung sowie flr Beratungskosten ausgewirkt. Teilweise wurde dies
durch einen Rickgang der sonstigen betrieblichen Ertrdge kompensiert, die im Vorjahr noch
héhere Auflosungen von Rickstellungen enthielten.

Der bedeutsamste finanzielle Leistungsindikator fir die Unternehmenssteuerung der Webac
Holding AG ist das Jahresergebnis. Die Ergebnis- und Kostenkontrolle ist nach wie vor eine der
zentralen Aufgaben des Vorstands. Wesentliche Veranderungen in Bezug auf die interne
Organisation, die Steuerungssysteme und die Entscheidungsfindung im Konzern haben sich
nicht ergeben.

Insgesamt ergibt sich vor Konzernumlagen flir das Geschaftsjahr 2021 ein Jahresfehlbetrag in
Hoéhe von - 73 TEUR (Vorjahr: - 91 TEUR). Der gegeniber dem Vorjahr niedrigere Jahres-
fehlbetrag resultiert im Wesentlichen aus den um TEUR 96 geringeren sonstigen betrieblichen
Aufwendungen aufgrund der Kosteneinsparungen. Der Wegfall der Umsatzerlése aufgrund
nicht mehr weiterbelasteter Konzernumlagen (138 TEUR) hat sich durch héhere Ertrage aus
Gewinnabfihrung nahezu kompensiert. Bereinigt um diesen Effekt sind die Ertrdge aus
Gewinnabfihrung um 38 TEUR gestiegen, was vor allem auf einer hdheren Ergebnisabflihrung
der LEGA Kreditverwaltungs GmbH beruht.

Die Bilanzsumme der AG betragt 8.212 TEUR (Vorjahr: 8.376 TEUR). Das vor allem aus den
Beteiligungen an der LEGA Kreditverwaltungs GmbH (7.990 TEUR) und Webac Gamma Immo-
bilien GmbH (177 TEUR) bestehende Anlagevermdgen blieb mit 8.169 TEUR (Vorjahr:
8.171 TEUR) nahezu unverandert zum Vorjahr. Das Umlaufvermégen reduzierte sich dagegen
um 158 TEUR auf 43 TEUR infolge der gesunkenen liquiden Mittel.

Das Eigenkapital verminderte sich ergebnisbedingt um 73 TEUR auf 4.180 TEUR. Die Eigen-
kapitalquote zum 31.12.2021 betragt 50,9% (Vorjahr: 50,8%).

Die Verbindlichkeiten haben sich um 94 TEUR auf 3.930 TEUR vermindert. Hier haben sich
ricklaufige Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten (um 34 TEUR) korrespondierend zu den
Kosteneinsparungen, Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen (um 34 TEUR)
bedingt durch hohere Ergebnisabfuhrungen und sonstige Verbindlichkeiten (um 26 TEUR)
insbesondere infolge gesunkener Umsatzsteuern ausgewirkt. Die Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen enthalten vor allem Verpflichtungen aus dem Cash-Pooling mit den
Tochtergesellschaften, bis zum Vorjahr noch weiterbelasteten Management Fees und Ergebnis-
abflihrungen aufgrund der bestehenden Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrage im
Konzern. Die Ruckstellungen in Hohe von 102 TEUR (Vorjahr: 99) haben sich nur geringflgig
erhoht.
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Prognose-, Chancen- und Risikobericht
Internes Kontrollsystem und Risikomanagement in der Gruppe

Grundsatzlich sind die Managementebenen in der Webac Holding AG und ihren Beteiligungen
durch klare Verantwortlichkeiten und eine flache Hierarchie gepragt. Der Konzern hat das Rech-
nungswesen seit dem 1. November 2020 an eine Steuerberatungsgesellschaft ausgelagert.
Daher erfolgen die laufende Finanzbuchhaltung und die Erstellung der Zwischen- und Jahres-
abschlisse einschlieBlich Budgets dezentral. Durch ein regelmafliges monatliches Reporting
fur sdmtliche Einzelgesellschaften im Konzern durch die Steuerberatungsgesellschaft als
externer Dienstleister an den Vorstand der Gesellschaft erfolgt eine laufende Kontrolle der Ist-
/Soll-Abweichungen.

Der Vorstand benutzt eine Reihe von Instrumenten, um wahrend des Jahres die Risiken der
Gesellschaft zu iberwachen.

Fir die AG sowie die Ubrigen Konzernunternehmen werden monatlich betriebswirtschaftliche
Auswertungen erstellt und Uber die Liquiditat der Gruppe wird monatlich berichtet.

Um die jederzeitige Zahlungsfahigkeit und die finanzielle Flexibilitdt im Konzern zu gewahr-
leisten, werden Kreditlinien vorgehalten und erforderlichenfalls in Anspruch genommen. Die
Kreditlinien und Cashflows haben im Geschéftsjahr 2021 eine ausreichende Liquiditats-
ausstattung gesichert. Webac beabsichtigt, auch in der Zukunft die Kreditlinien aufrechtzuerhal-
ten und bei Bedarf zu nutzen.

Die Entwicklung des Geschaftsbereichs Immobilien wird Gber die Berichterstattung bestimmter
Geschaftsvorgange, wie der Anschluss- und Neuvermietung oder bei wesentlichen Investitionen
und Desinvestitionen sowie durch einen Bericht Gber die monatlichen Mieteingange Uberwacht.
Der Geschéftsbereich Kreditverwaltung berichtet monatlich Uber den Forderungseingang und
die Inkassoaufwendungen. Der Wertberichtigungsbedarf wird am Jahresende ermittelt.

Maflnahmen bei Nichterreichen von Budgetzahlen werden gefordert, entwickelt und be-
sprochen. Damit steht dem Management der Webac Holding AG ein relativ dynamisches Mittel
zur Verhinderung von hohen Gberraschenden Verlusten zur Verfigung, obwohl der Handlungs-
spielraum bei unglinstiger Entwicklung beschrankt ist.

Der Aufsichtsrat Gibt seine Beratungs- und Kontrollfunktion gemaf den nach Gesetz, Satzung
und Geschaftsordnung zugewiesenen Aufgaben und unter Berlcksichtigung des Deutschen
Corporate Governance Kodex aus.

Die Zusammenarbeit zwischen Vorstand und Aufsichtsrat ist effizient und vertrauensvoll. Der
Vorstand informiert den Aufsichtsrat umfassend und zeitnah in mindlichen und schriftlichen
Berichten Uber die laufende Geschéaftsentwicklung, bedeutende Geschéaftsvorfalle, die Lage der
Tochtergesellschaften und des Konzerns, die Risikolage, das interne Kontrollsystem und die
Compliance. Hauptansprechpartner des Vorstands ist hierbei vor allem der Aufsichtsrats-
vorsitzende.

Chancen und Risiken in der Gruppe

Die wesentlichen Chancen bestehen in einer gewinnbringenden Verwertung der Immobilien
und in der Nutzung der bestehenden hohen steuerlichen Verlustvortrage.

Fir den Bereich werden verschiedene OptimierungsmalRnahmen gesucht, um die heutige Sub-
stanz bestmaoglich zu erhalten bzw. zu verwerten.
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Die zukinftige Entwicklung des Konzerns und damit auch der Webac Holding AG kann im
Wesentlichen durch folgende Risikofaktoren negativ beeinflusst werden, dargestellt in der
Reihenfolge ihrer relativen Bedeutung:

e Eine negative Entwicklung des regionalen Immobilienmarktes in Hagen und in Euskirchen
im Hinblick auf:
- die Vermietung der vorhandenen Gebaude sowie
- die Veraullerungsmoglichkeiten
wobei durch langfristige Mietvertrage zuverlassige Prognosen moéglich und somit auch die
Risiken niedrig sind.

Die Mietvertrage in Hagen wurden jeweils bis zum Jahresende 2022 verlangert. Es ist
beabsichtigt, die vermietete Immobilie in Hagen noch im Geschéftsjahr 2022 zu verauliern.
Der Verkauf des bebauten Gelandes ist Uberwiegend wahrscheinlich, weil fir ein
vergleichbares Gewerbe in unmittelbarer Nahe eine Baugenehmigung erteilt wurde und
daher gemall § 34 Bundesbaugesetz das Bauvorhaben des Interessenten nach der
rechtlichen Bewertung des Vorstandes auf der Grundlage der ihm vom Interessenten
erteilen Informationen bauordnungsrechtlich genehmigt werden muss. Die ubrigen
Grundstiicke in Hagen und Euskirchen bleiben im Bestand.

o Die Notwendigkeit von weiteren Wertberichtigungen auf Forderungen im Geschéaftsbereich
Kreditverwaltung aufgrund von externen Umstanden, die die Zahlungsfahigkeit der Schuld-
ner oder die Verwertungserldse aus Sicherheiten negativ beeinflussen.

Da sich Einnahmen und Forderungen auf eine Vielzahl von Schuldnern bei nur wenigen
GroRforderungen verteilen, sind die Prognosen zuverlassig und die Risiken relativ niedrig.

¢ Die Risiken sind zudem durch die Marktkenntnisse, das Know-how und die Management-
fahigkeiten des Vorstands, der in Personalunion zugleich Geschaftsfiihrer in den Ubrigen
wesentlichen Unternehmen ist, und durch die Zusammenarbeit des Vorstands mit dem
Vorsitzenden des Aufsichtsrats, der Uber langjahrige Unternehmenskenntnisse verflgt,
begrenzt. Allerdings sind Wachstums- und Gewinnmdglichkeiten derzeit durch den vorhan-
denen Gebdudebestand beschrankt sowie latente Risiken aus branchenbezogenen
konjunkturellen Entwicklungen zu beachten. Diese externen Risiken kdnnen Vorstand und
Geschéftsfuhrung nicht wesentlich beeinflussen.

e Die seit Anfang des Jahres 2020 herrschende und die Wirtschaft enorm beeinflussende
Corona-Pandemie hatte bis zur Aufstellung dieses Lageberichts keine erwdhnenswerten
Effekte auf die Lage des Unternehmens. Das gleiche gilt fir mdgliche Auswirkungen des
im Marz 2022 ausgebrochenen Ukraine-Krieges. Sollten sich — wider der aktuellen
Erwartung — nachtraglich negative Auswirkungen auf die Webac-Gruppe ergeben, kann
zusatzliche Liquiditat durch den Verkauf von Immobilien beschafft werden. Zum
gegenwartigen Zeitpunkt kdnnen etwaige wirtschaftliche Folgen aber auch nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Der ehemalige Vorstand und ein ehemaliges Mitglied des
Aufsichtsrats haben die Webac Holding AG beim Landgericht Minchen auf Zahlung von
vermeintlichen Sondervergutungen in Hohe von insgesamt TEUR 108 fur behauptete
Leistungen im Zusammenhang mit dem Verkauf der Maschinenbau-Sparte in 2019, der
ehemalige Vorstand zudem flr die vorzeitige Ablésung eines Verkauferdarlehens zur
Finanzierung des Kaufpreises aus dieser Transaktion und fir angebliche sonstige
Beratungstatigkeiten, verklagt. Die geltend gemachten Anspriche werden dem Grunde und
der Hohe nach weiterhin von uns bestritten. Unser rechtlicher Berater halt es insgesamt fur
uberwiegend wahrscheinlich, dass die beiden Klager mit ihren geltend gemachten
Anspriichen keinen Erfolg haben werden. In beiden Fallen fehlt es sowohl an einer
Vereinbarung zwischen den Parteien sowie an einem Beschluss des Aufsichtsrates Uber
die Gewahrung dieser mutmaflichen Sonderverglitungen. Es wurde daher zum 31.12.2021
lediglich eine Riulckstellung in Héhe von 10 TEUR an nicht erstattungspflichtigen
Rechtsverfolgungskosten gebildet.
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Gesamtbewertung der Risikolage und Chancen

In der Gesamtbetrachtung aller Chancen und Risiken ist festzustellen, dass sich die Risiko-
situation des Konzerns im Vergleich zum Vorjahr zwar verbessert hat, die Ertragslage aber
erneut negativ war. Aufgrund der hohen Eigenkapitalbasis kénnen weitere Verluste aufgefangen
werden. Wenn dagegen die tatsachliche Entwicklung deutlich negativ von den Planannahmen
abweicht und die kurzfristigen Kreditlinien gekundigt werden, kdnnten Liquiditdtsengpasse
auftreten, die zu einer wesentlichen Beeintrachtigung bis hin zu einer Bestandsgeféahrdung
fuhren. Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte daftir vor, dass eine entsprechende Kiindigung
ausgesprochen werden kénnte. Dem steht zudem die Chance gegeniber, dass der geplante
Verkauf der vermieteten Immobilie in Hagen im Geschaftsjahr 2022 erfolgreich ist, wodurch
dann ausreichend Liquiditat vorhanden sein wird.

Chancen und Risiken der AG

Fir die AG qilt die Schlussfolgerung aus der Gesamtbewertung flr den Konzern analog. Die
Uber die Ergebnisabfiihrungen zu erwartenden Ergebnisse der Unternehmensbereiche decken
die laufenden Verwaltungskosten der AG derzeit nicht. Die Liquiditatssituation der AG hat sich
im Vergleich zum Vorjahr verschlechtert. Gleichzeitig kann die Verschlechterung der Ertrags-
lage bei Tochterunternehmen bzw. die Verwertung von Vermbgenswerten unter Buchwert zu
einer Minderung des Beteiligungsansatzes an den Tochterunternehmen fuihren und das Eigen-
kapital der Webac Holding AG weiter belasten. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen keine
Anhaltspunkte vor, dass solche Ereignisse eintreten kdnnten.

Ausblick auf das Jahr 2022

Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine hat den Ausblick auf die weltwirtschaftliche
Entwicklung deutlich verschlechtert. Als Reaktion auf den Angriff haben einige Volkswirtschaften
umfassende Sanktionen gegen Russland verhangt, die das Land weitgehend von den
internationalen Finanzmarkten ausschlielfen und den Warenhandel mit Russland in einigen
Bereichen deutlich einschranken. Die Unsicherheit Gber die wirtschaftlichen Auswirkungen des
Krieges ist derzeit extrem hoch. Sie hdngen mafgeblich von der Dauer des Krieges, der
Wirkung der bereits verhangten Sanktionen sowie mdglicher weiterer Entwicklungen ab, wie
etwa einem mdglichen Stopp der russischen Energielieferungen.

Neben den Auswirkungen des Krieges ist die Entwicklung der Weltwirtschaft nach wie vor von
der Corona-Pandemie gepragt. Die Ende November 2021 entdeckte Omikron-Variante hat eine
weitere Welle des Coronavirus (SARS-CoV-2) eingeleitet und stellt inzwischen nahezu weltweit
die dominierende Variante dar. Sie durfte zum Jahreswechsel 2021/22 in einigen
Volkswirtschaften — vor allem in Europa und einigen Schwellenlandern wie China und Indien —
zu einer Abklhlung der konjunkturellen Dynamik gefihrt haben.

Trotz des russischen Angriffskrieges auf die Ukraine dirfte sich die Weltwirtschaft weiterhin als
robust erweisen. Gleichwohl triiben sowohl der Krieg als auch das in einigen Regionen wieder
aufgeflammte Infektionsgeschehen das Wachstum in der kurzen Frist ein. Fir die Prognose
geht der Sachverstandigenrat davon aus, dass die wirtschaftlichen Auswirkungen der Corona-
Pandemie im weiteren Verlauf aber weiter abnehmen. Die nach wie vor angespannten Liefer-
und Wertschdpfungsketten dirften sich fiir einige Regionen und Wirtschaftsbereiche angesichts
des Krieges erneut verscharft haben, was den globalen Warenhandel in der kurzen Frist
ebenfalls belasten dirfte. Insgesamt erwartet der Sachverstandigenrat ein globales BIP-
Wachstum von 3,3% im Jahr 2022 und von 3,1% im Jahr 2023. Fur den globalen Welthandel
wird ein Wachstum in Héhe von 1,8% im Jahr 2022 und von 3,1% im Jahr 2023 erwartet.
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Im Euro-Raum und in den weiteren EU-Mitgliedstaaten durften die wirtschaftlichen
Auswirkungen des Angriffskrieges Russlands gegen die Ukraine starker sein als in anderen
Regionen der Erde, unabhangig vom hohen Mal} an Unsicherheit Gber den weiteren Verlauf des
Krieges. So sind seit Ausbruch des Krieges die Energiepreise ausgehend von ihrem hohen
Niveau weiter angestiegen. Uber einen Anstieg der bereits vor Kriegsausbruch hohen
Verbraucherpreisinflation dirfte dies die Kaufkraft der Haushalte zusatzlich belasten.
Energielieferungen aus Russland sind von den Sanktionen aktuell zwar noch ausgeschlossen,
sodass die physische Versorgung zum aktuellen Stand sichergestellt sein dirfte. Dauert der
starke Anstieg der Inflation langer an oder nimmt er noch weiter zu, waren Zentralbanken
gezwungen, die Geldpolitik starker und schneller zu straffen.

Fir die Deutsche Konjunktur hat zum einen die erneute Intensivierung des
Pandemiegeschehens im Winterhalbjahr 2021/22 die Konsumausgaben der Haushalte
insbesondere flr kontaktintensive Dienstleistungen gedriickt. Zum anderen haben sich die stark
gestiegenen Preise fir Rohstoffe, Energie und Vorprodukte immer starker auf die
Verbraucherpreise Uberwalzt, was die reale Kaufkraft der Haushalte zusatzlich belastet.
DarGber hinaus bremst der russische Angriffskrieg auf die Ukraine die wirtschaftliche
Entwicklung wegen der erhdhten Unsicherheit, der weiter steigenden Energiepreise und des
Ausfalls einiger Vorprodukte.

Fir das BIP in Deutschland wird lediglich mit einem Wachstum von 1,8% gerechnet. Im Jahr
2023 durfte die Wirtschaftsleistung dann um 3,6% zulegen. Die Verbraucherpreise diirften
aufgrund der weiterhin sehr hohen Spotpreise fiir Energie und der verstarkten Uberwélzung von
Kostensteigerungen auf die Endkundinnen und -kunden in diesem und im nachsten Jahr um 6,1
% beziehungsweise 3,4% zulegen. Diese Punktprognosen gehen aber mit einer sehr gro3en
Unsicherheit einher. So sind aktuell die Auswirkungen des russischen Krieges gegen die
Ukraine nur schwer vollumfanglich abschatzbar. (Aktualisierte Konjunkturprognose 2022 und
2023 des Sachverstandigenrats zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung vom
30. Méarz 2022).

Fiar den Konzern erwarten wir fir 2022 bei einem Umsatz von 315 TEUR ein negatives Ergebnis
(EBT) von -35 TEUR.

Im Bereich Immobilien wird in 2022 ein Umsatz, der leicht unter dem Niveau des Vorjahres
und ein EBT, der auf dem Niveau des Vorjahres liegt, geplant.

Fir den Bereich Kreditverwaltung rechnen wir mit einem positiven EBT auf dem Niveau des
Vorjahres - vor eventuellen auRerplanmafligen Wertberichtigungen auf Forderungen.

Bei der Webac Holding AG werden die Verwaltungskosten zwar unter dem Niveau des
Vorjahres liegen. Wir rechnen fir das Jahr 2022 aber wieder mit einem negativen
Jahresergebnis in Hohe von 35 TEUR, da die geplanten Ertrage aus den Gewinnabfihrungen
nicht die Verwaltungskosten decken werden.
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Sonstige Angaben

Forschung und Entwicklung

Mit der Verauferung des Geschaftsbereichs Maschinenbau in 2019 sind auch die Entwicklungs-
tatigkeiten im Konzern entfallen.

Vorstandsvergiitung

Hinsichtlich der Modalitaten fur die Vergitung des Vorstands und des Aufsichtsrates verweisen
wir auf die Ausfuihrungen im Vergltungsbericht gem. § 162 AktG auf unserer Website.

Angaben nach § 289a bzw. § 315a HGB

Zusammensetzung des Aktienkapitals
Am 31.12.2021 betrug das gezeichnete Kapital der AG 1.000.000 Euro, eingeteilt in 851.133
nennwertlose Stlickaktien, die auf den Inhaber lauten.

Die Aktien der Gesellschaft sind zum Boérsenhandel zugelassen und werden am regulierten
Markt an den Borsenplatzen Disseldorf und Frankfurt gehandelt.

Aktien mit Sonderrechten oder besondere Stimmrechtskontrollen liegen nicht vor. Nach
Kenntnis des Vorstands gibt es keine Vereinbarungen zwischen einzelnen Aktionaren, die die
Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien beschranken.

Kapitalanteile von (ber 10% der Stimmrechte

Der Gesellschaft sind folgende Beteiligungen an ihrem Grundkapital — die 10% der Stimmrechte
Uberschreiten — geman § 21 WpHG gemeldet worden:

e AB Tuna Holding, Stockholm/Schweden 10,3%

e SHS Intressenter AB, Stockholm/Schweden  10,3%

Erméchtigung des Vorstands zum Erwerb von Aktien

Die Hauptversammlung vom 20. November 2019 hat den Vorstand ermachtigt, eigene Aktien
mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von bis zu 10 % zu erwerben. Die
Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien gilt bis zum 19. November 2024. In der ordentlichen
Hauptversammlung am 2. Dezember 2020 wurde dazu kein weiterer Beschluss gefasst.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2021 und auch nach dem Bilanzstichtag bis zur Aufstellung
dieses Lageberichts wurden keine weiteren eigenen Aktien erworben. Somit hatte die
Gesellschaft am Bilanzstichtag wie im Vorjahr 53.094 Stlck eigene Aktien im Besitz mit einem
anteiligen Wert am gezeichneten Kapital in Hohe von 62.380,38 Euro. Dies entspricht 6,24%
des Grundkapitals. Die Anschaffungskosten betrugen 240.811,21 Euro.

Erméchtigung des Vorstands zur Ausgabe von Aktien
Es liegt keine Ermachtigung vor.

Bestimmungen im Fall eines Eigentliimerwechsels

Im Fall einer ,Change-of-Control“ Transaktion weist der Vorstand darauf hin, dass ihm keine
Regeln oder Hindernisse bekannt sind, die eine Ubernahme und Ausiibung der Kontrolle tiber
die AG erschweren konnten.

Fir Falle eines Ubernahmeangebotes gibt es bei der AG keine Entschadigungsvereinbarungen
mit dem Vorstand oder den Arbeitnehmern.

Zusammensetzung des Vorstands

Der Vorstand besteht gemall § 8 der Satzung der AG aus einer Person oder mehreren
Personen, wobei der Aufsichtsrat die Zahl der Mitglieder des Vorstands — nach MalRgabe der
gesetzlichen Bestimmungen — festlegt. Der Aufsichtsrat kann ein Vorstandsmitglied zum
Vorsitzenden des Vorstands bzw. stellvertretende Vorstandsmitglieder bestellen.
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Die Mitglieder des Vorstands werden fur hdchstens flinf Jahre bestellt. Eine mehrmalige
Bestellung — jeweils fiir hdchstens flnf Jahre — ist zulassig.

Satzungsénderungen

Nach § 29 ist der Aufsichtsrat befugt, Anderungen der Satzungsfassung zu beschlieRen. Die
Beschllsse der Hauptversammlung werden mit einfacher Mehrheit - wenn das Gesetz nicht
zwingend eine grofRere Stimmenmehrheit vorschreibt - der abgegebenen Stimmen gefasst.

Soweit das AktG aulRerdem zur Beschlussfassung eine Mehrheit des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals vorschreibt, genligt — wenn dies gesetzlich zulassig ist — die einfache
Mehrheit des vertretenen Kapitals.

Erkldarung zur Unternehmensfiihrung (§ 289f und § 315d HGB)

Die Erklarung zur Unternehmensfihrung nach § 289f und § 315d HGB, die auch die Ent-
sprechenserklarung gemal § 161 AktG sowie den Vergltungsbericht gemalk § 162 AktG
beinhalten, ist auf der Internetseite der Gesellschaft unter ,www.webac-ag.com* veroffentlicht
und den Aktionaren dauerhaft zuganglich gemacht.

Ein Wort des Dankes
Ich danke allen Aktionaren, den Geschéaftspartnern und Mitarbeitern unseres Hauses sowie dem

Aufsichtsrat fir die in der Vergangenheit gewahrte Unterstitzung und fir die gute
Zusammenarbeit.

Minchen, den 26. April 2022

Konrad Steinert
Vorstand
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Gesamtergebnisrechnung des Konzerns
fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Vorjahr

Anhang TEUR TEUR

1. Umsatzerlése E.1 312 342

2. Ertrage aus Darlehensverwaltung 7 7

3. Sonstige betriebliche Ertrage E.2 25 244

344 593

4. Personalaufwand E.3 32 56

5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande

und Sachanlagen 30 22

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen E.4 502 755

7. Ergebnis vor Zinsen und Ertragsteuern (EBIT) -220 -240

8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage 0 11

9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen E.5 10 14

10. Finanzergebnis -10 -3

11. Konzernergebnis vor Ertragsteuern (EBT) -230 -243

12. Steuern vom Einkommen und Ertrag E.6 0 43

13. Konzernergebnis nach Ertragsteuern -230 -200

14. Gesamtergebnis -230 -200
Vom Konzernergebnis entfallen auf:

- Aktionare der Webac Holding AG -233 -198

- Nicht beherrschende Anteile 3 -2

Ergebnis je Aktie unverwassert / verwassert (in Cent) E.7 -29 -25
Vom Gesamtergebnis entfallen auf:

- Aktionare der Webac Holding AG -233 -198

- Nicht beherrschende Anteile 3 -2
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Konzernbilanz zum 31.12.2021

Aktiva Vorjahr
Anhang TEUR TEUR

A. Langfristige Vermoégenswerte
I. Immaterielle Vermdgenswerte E.8 0 1
Il. Sachanlagen E.8 2 4
Ill. Nutzungsrechte E.9 5 22
IV. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien E.10 3.426 5.031
V. Finanzanlagen E.11 0 6
VI. Forderungen aus Darlehensverwaltung E.12 153 178
VII. Ubrige Vermbgenswerte E.13 5 5
VIIl. Aktive latente Steuern E.14 0 0
3.591 5.247

B. Kurzfristige Vermoégenswerte
I. Wertpapiere 0 0
Il. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4 7
lll. Forderungen aus Darlehensverwaltung E.12 39 39
IV. Ertragsteuerforderungen 1 1
V. Ubrige Vermdgenswerte E.13 14 41
VI. Liquide Mittel E.15 165 326
VII. Zur Veraullerung gehaltene langfristige Vermdgenswerte E.21 1.485 0
1.708 414
5.299 5.661
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Konzernbilanz zum 31.12.2021

Passiva Vorjahr
Anhang TEUR TEUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital E.16 1.000 1.000
Il. Eigener Anteile E.16 -62 -62
Ausgegebenes Kapital 938 938
Ill. Kapitalricklagen E.16 4122 4.122
IV. Gewinnricklagen E.16 1.591 1.591
V. Sonstige Rucklagen E.16 104 104
VI. Konzernbilanzverlust E.16 -2.227 -1.994
VII. Aktionaren der Webac Holding AG zuzurechnender Anteil 4.528 4.761
VIIl. Nicht beherrschende Anteile E.16 118 115
4.646 4.876
B. Langfristige Schulden
I. Finanzverbindlichkeiten E.17 0 424
Il. Leasingverbindlichkeiten E.9 0 2
lll. Ubrige Verbindlichkeiten E.20 44 45
IV. Passive latente Steuern E.14 0 0
44 471
C. Kurzfristige Schulden
I. Ruckstellungen E.18 125 130
Il. Finanzverbindlichkeiten E.17 0 63
Ill. Leasingverbindlichkeiten E.9 5 20
IV. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen E.19 45 60
V. Ubrige Verbindlichkeiten E.20 11 41
VI. Schulden in direktem Zusammenhang mit zur Verauferung
gehaltenen langfristigen Vermdgenswerten E.21 423 0
609 314
5.299 5.661
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Eigenkapitalentwicklung des Konzerns fiir das Geschéftsjahr 2021

Kapitalriicklage § 272 Abs. 2 Nr. 1 - 3 HGB
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TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR | TEUR TEUR| TEUR
Stand 01.01.2020 1.000 -62 500 3.622 39 1552 104 0 -1.7964.959 117 | 5.076
Transaktionen mit
Eigentimern:
Kapitalherabsetzung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Auszahlung an die o o0 0 0 0 0O 0 0 ol o o 0
Aktionare
Gesamtergebnis 0 0 0 0 0 0 0 0 -198| -198 -2| -200
Stand 31.12.2020 1.000 -62 500 3.622 39 1.552 104 0 -1.994(4.761 115 4.876
Stand 01.01.2021 1.000 -62 500 3.622 39 1.552 104 0 -1.994(4.761 115| 4.876
Transaktionen mit Eigentimern:
Kapitalherabsetzung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A .
uszahlung an die o o0 0 0 0 0O 0 0 ol o o 0
Aktionare
Gesamtergebnis 0 0 0 0 0 0 0 0 -233| -233 3| -230
Stand 31.12.2021 1.000 -62 500 3.622 39 1.552 104 0 -2.227 (4.528 118 | 4.646

Der Posten ,Nicht beherrschende Anteile“ im Konzern betrifft die Minderheitsaktionare der
Webac Immobilien AG.

Die Gesellschaft hatte am Bilanzstichtag 53.094 Stuck eigene Aktien im Besitz mit einem
anteiligen Wert am gezeichneten Kapital in Hohe von 62.380,38 Euro. Dies entspricht 6,24%
des Grundkapitals. Die Anschaffungskosten betrugen 240.811,21 Euro.
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Kapitalflussrechnung des Konzerns
fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Vorjahr
TEUR TEUR
1. Konzernergebnis nach Ertragsteuern -230 -200
2. Abschreibungen auf Anlagevermdgen 30 22
3. Minderung / (Erhéhung) des beizulegenden Zeitwerts
. . L o 120 190
von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
4. Erhohung / (Minderung) langfristige Schulden -1 -44
5. Minderung / (Erh6hung) langfristige Vermodgenswerte 25 -10
6. Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen / (Ertrage) -5 -97
7. Brutto Cash - Flow -61 -139
8. Verlust/ (Gewinn) aus Anlageabgangen 6 0
9. Minderung / (Erhéhung) kurzfristige Vermoégenswerte 30 717
10. Erhéhung / (Minderung) kurzfristige Schulden -50 -29
11. Cash - Flow aus laufender Geschiftstatigkeit -75 549
Davon:
Erhaltene Zinsen 0 11
Gezahlte Zinsen 10 14
12. Verkauf von Anlagegutern 0 -3
13. Cash - Flow aus der Investitionstatigkeit 0 -3
14. Free Cash - Flow -75 546
15. Auszahlungen aus der Tilgung Finanz- -64 -62
verbindlichkeiten
16. Auszahlung aus der Tilgung Darlehen 0 -202
17. Auszahlungen fur Leasingverbindlichkeiten -22 -27
18. Cash - Flow aus der Finanzierungstatigkeit -86 -291
19. Zahlungswirksame Verdnderungen des 255
- - -161
Finanzmittelfonds
25. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 326 7
26. Finanzmittelfonds am Ende der Periode 165 326
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Anhang des Konzerns fiir das Geschéftsjahr 2021

A. Allgemeine Angaben und Darstellung des Abschlusses

Die Webac Holding Aktiengesellschaft ist eine in der Rosenheimer Stralle 12, 81669 Munchen,
Deutschland, ansassige Aktiengesellschaft, deren Aktien am regulierten Markt an den
Borsenplatzen Duisseldorf und Frankfurt gehandelt werden. Die Gesellschaft ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 140727 eingetragen. Der Hauptsitz der
Geschaftstatigkeit ist in Euskirchen. Der Konzern ist in den Bereichen des An- und Verkaufs von
Grundstiicken und deren Verwaltung sowie der Verwaltung von Krediten und Darlehen tatig.

Die Gesellschaft hat den Konzernabschluss fiir das Jahr 2021 in Ubereinstimmung mit den
internationalen Rechnungslegungsvorschriften — den International Financial Reporting
Standards (IFRS), wie sie in der Europaischen Union anzuwenden sind, den Auslegungen des
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) — und nach den ergénzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Dabei wurden die IFRS-Standards
angewandt, welche fir die am 1. Januar 2021 beginnenden Geschaftsjahre verbindlich sind.
Die Vorjahreszahlen wurden nach denselben Standards ermittelt.

Des Weiteren wurden zur klareren Darstellung die Gesamtergebnisrechnung und die Bilanz des
Konzerns um die Posten ,Ertrdge aus Darlehensverwaltung” bzw. ,Forderungen aus
Darlehensverwaltung® erweitert. Fir die Gesamtergebnisrechnung wird das Gesamtkosten-
verfahren angewendet.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, werden, soweit zulassig, einzelne Posten der
Gewinn- und Verlustrechnung bzw. der Bilanz zusammengefasst. Diese Posten werden im
Anhang aufgegliedert und erlautert. Soweit nicht anders vermerkt, werden alle Betrage in
Tausend Euro (TEUR) gerundet angegeben.

Die Gliederung der Bilanz des Konzerns erfolgt nach der Fristigkeit. Als kurzfristig werden
Vermodgenswerte und Schulden angesehen, wenn sie innerhalb eines Jahres fallig sind. Nicht
beherrschende Anteile konzernfremder Gesellschafter werden als Bestandteil des Eigenkapitals
ausgewiesen.

Die Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen wurden nach
einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen aufgestellt und enden am
31. Dezember.
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Veroffentlichte, von der EU ibernommene und im Geschéftsjahr erstmals anzuwendende
IFRS

Die folgenden vom IASB veroffentlichten, zum 1. Januar 2021 in Kraft getretenen und von der
EU-Kommission uUbernommenen Standards und Interpretationen waren erstmalig im
Geschéftsjahr 2021 zum 01.01.2021 anzuwenden:

IFRS 9, IAS 39, Die Anpassungen behandeln die Folgewirkungen von Anderungen an
IFRS 7, IFRS 4 Finanzinstrumenten durch die IBOR-Reform, Vorschriften bzgl. der
und IFRS 16 Bilanzierung der Sicherungsbeziehungen (Hedge Accounting) sowie die

begleitenden Angabevorschriften

Anderungen zu Erleichterungsregelungen fur die Bilanzierung von Mietzugestandnissen

IFRS 16 beim Leasingnehmer, welche aufgrund der COVID-19-Pandemie
gewahrt wurden. Statt zu beurteilen, ob eine Mietkonzession als
Modifizierung des Leasingvertrags zu bilanzieren ist, kann der
Leasingnehmer die Veradnderungen der Leasingzahlungen so
behandeln, als lage keine Modifizierung vor

Auswirkungen auf den Konzernabschluss ergeben sich hieraus nicht.

Veréffentlichte, aber noch nicht anzuwendende Standards, Interpretationen und Ande-
rungen von in das EU-Recht Uubernommenen IFRS

Die Anwendung folgender Standards, Interpretationen und Anderungen zu bestehenden
Standards ist noch nicht verpflichtend. Der Konzern hat die entsprechenden Verlautbarungen
auch nicht freiwillig friihzeitig angewendet. Die verpflichtende Anwendung bezieht sich jeweils
auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem genannten Datum beginnen:

IAS 16 Anderungen an dem Abzug von Erlésen aus 01.01.2022
Verkdufen von produzierten Gitern vor betriebs-
bereitem Zustand

IAS 37 Zuordnung und Aufnahme von Kosten zur Vertrags- 01.01.2022
erfullung

IFRS 3 Anderungen bei Nicht-Ansatz von Eventualforder- 01.01.2022
ungen bei Erwerb

IAS 41, IFRS 1, Sammelband ,Improvements to IFRS* fihrt zu klei- 01.01.2022

IFRS 9, IFRS 16 neren Anderungen der entsprechenden Vorschriften

IAS 1 Klarstellung der Klassifizierung von Schulden in kurz- 01.01.2023
oder langfristig

Die vorstehenden geanderten Standards und Interpretationen haben voraussichtlich keine
wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss.

Anderungen an IAS 16 Sachanlagen

Die Anderung verbietet die Einnahmen aus dem Verkauf von Gegenstanden, die, wahrend die
Sachanlage an den Betriebsort und in einen betriebsbereiten Zustand gebracht wird, hergestellt
werden, von den Anschaffungs- und Herstellungskosten einer Sachanlage abzuziehen. Diese
werden stattdessen, zum Zeitpunkt ihrer Entstehung, in der Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst. Die Anderung tritt ab dem 1. Januar 2022 in Kraft. Wesentliche Auswirkungen auf den
Konzernabschluss ergeben sich hieraus keine.
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Anderungen an IAS 37 Riickstellungen, Eventualverbindlichkeiten und Eventual-
forderungen

Die Anderung in IAS 37 betrifft die Klarstellung, dass zu den Erfiilllungskosten eines Vertrags
alle direkt dem Vertrag zurechenbaren Kosten gehdren. Diese umfassen die zusatzlich fur die
Erflllung des Vertrags entstehenden Kosten (sog. ,incremental cost®, wie z. B. direkte Lohn-
und Materialkosten) und eine Zurechnung anderer Kosten, die direkt der Vertragserfullung
zuzurechnen sind. Zudem wird klargestellt, dass sich eine etwaige vorrangige Wertminderung
auf die zur Vertragserfullung eingesetzten (bisher: mit dem Vertrag verbundenen) Vermdgens-
werte erstreckt. Die Anderungen sind ab dem 1. Januar 2022 anzuwenden und werden
voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss haben.

Anderungen an IFRS 3 Unternehmenszusammenschliisse

Die Anderung aktualisiert die Verweise rund um das Rahmenkonzept der IFRS und stellt
klar, dass ein Erwerber bei der Identifizierung von Gbernommenen Verpflichtungen, die in den
Anwendungsbereich des IAS 37 oder IFRIC 21 fallen, die Regelungen des IAS 37 oder IFRIC
21 anstelle des Rahmenkonzepts anzuwenden hat. Des Weiteren wird IFRS 3 um ein explizites
Ansatzverbot fiir erworbene Eventualforderungen ergénzt. Diese Anderung wird voraussichtlich
keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss haben. Die Anderungen sind ab
dem 1. Januar 2022 anzuwenden. Wesentliche Auswirkungen auf den Konzernabschluss
ergeben sich hieraus keine.

Improvements to IFRS

Das IASB hat im Rahmen seines Prozesses zur Vornahme kleinerer Verbesserungen von
Standards und Interpretationen (Annual-Improvements-Process) einen Sammelband ,Improve-
ments to IFRS* (Zyklus 2018 — 2020) verdffentlicht, wodurch in insgesamt vier Standards
kleinere Anderungen vorgenommen wurden. Die Anderungen betreffen den 1AS 41, IFRS 1,
IFRS 9 und IFRS 16. Die Anderungen gemaR der Uberarbeitung von IFRS 1 beinhaltet die
Klarstellung hinsichtlich der Klassifizierung von Verbindlichkeiten als kurz- und langfristig, die
am Ende der Berichtsperiode bestehen. Die Anderung stellt zudem die Definition der Erfiillung
(,settlement*) einer Verbindlichkeit klar. Die Anderungen an IAS 1 sehen vor, dass kinftig nicht
mehr bedeutende (,significant®) Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angegeben werden
sollen, sondern wesentliche (,material‘). Die Anderungen am IFRS Practice Statement 2
,Making Materiality Judgements® enthalten Leitlinien zur Anwendung des Konzepts der
Wesentlichkeit auf die Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Die
Anderungen sind ab dem 1. Januar 2022 anzuwenden. Wesentliche Auswirkungen auf den
Konzernabschluss ergeben sich hieraus voraussichtlich keine.

Anderungen an IAS 1 — Darstellung des Abschlusses

Fir den Ausweis von Schulden enthalt der Standard zuklnftig eine Klarstellung bezlglich der
Klassifizierung von Schulden in kurz- oder langfristig. Die Anderung ist ab dem 1. Januar 2023
anzuwenden. Diese Anderung wird voraussichtlich keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Konzernabschluss haben.
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Veréffentlichte, aber noch nicht anzuwendende Standards, Interpretationen und Ande-
rungen von noch nicht in das EU-Recht iibernommenen IFRS

Die Anwendung folgender Standards, Interpretationen und Anderungen zu bestehenden
Standards ist noch nicht von der EU Gilbernommen und sind daher auch noch nicht verpflichtend.
Die verpflichtende Anwendung bezieht sich jeweils auf Geschéftsjahre, die am oder nach dem
genannten Datum beginnen:

Anderungen an Definition von rechnungslegungsbezogenen 01.01.2022
IAS 8 Schatzungen

Anderungen an Klarstellung bei latenten Steuern fur Transaktionen 01.01.2022
IAS 12

Anderungen an IAS 8 — Definition von rechnungslegungbezogenen Schitzungen

Klarstellung, wie zwischen Anderungen der Rechnungslegungsmethoden und rechnungs-
legungsbezogenen Schatzungen zu unterscheiden ist. Der neue Standard ist ab dem 1. Januar
2023 anzuwenden. Auswirkungen auf den Konzernabschluss ergeben sich hieraus keine.

Anderungen an IAS 12 - Klarstellung bei latenten Steuern fiir Transaktionen

Klarstellung, dass latente Steuern flr Transaktionen anzusetzen sind, aus denen beim
erstmaligen Ansatz zu versteuernden und abzugsfahigen temporaren Differenzen in gleicher
Hoéhe entstehen. Die Anderungen stellen insbesondere die Bilanzierung von latenten Steuern
aus Transaktionen wie Leasing-Verhaltnisse und Ruckbauverpflichtungen klar. Der neue
Standard ist ab dem 1. Januar 2023 anzuwenden. Auswirkungen auf den Konzernabschluss
ergeben sich hieraus keine.

Schatzungsunsicherheiten und Ermessensentscheidungen

Die Erstellung des Konzernabschlusses verlangt vom Vorstand Ermessensentscheidungen und
Schatzungen, die die Anwendung von Rechnungslegungsmethoden und die ausgewiesenen
Betrage der Vermégenswerte, Schulden, Ertrage und Aufwendungen betreffen. Tatsachliche
Ergebnisse kdnnen von diesen Schatzungen abweichen.

Schatzungen und zugrunde liegende Annahmen werden laufend Uberpriift. Uberarbeitungen
von Schatzungen werden prospektiv erfasst.

1. Ermessensentscheidungen:
Informationen Uber Ermessensentscheidungen bei der Anwendung der Rechnungslegungs-
methoden, die die im Abschluss erfassten Betrdge am wesentlichsten beeinflussen, sind in
den nachstehenden Anhangsangaben enthalten:

o Pkt. E.9 Leasing: Laufzeit des Leasingvertrages und Bestimmung des Grenzfremdkapi-
talzinssatzes

2. Schétzunsicherheiten:
Informationen Gber Annahmen und Schatzungsunsicherheiten zum 31. Dezember 2021,
durch die ein betrachtliches Risiko entstehen kann, dass innerhalb des nachsten
Geschéftsjahres eine wesentliche Anpassung der Buchwerte der Vermdgenswerte und
Schulden erforderlich wird, sind in den nachstehenden Anhangsangaben enthalten:

e Pkt. E.10 Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien
o Pkt. E.21 Zur Verauferung gehaltene langfristige Vermdgenswerte
e Pkt. E.12 Forderungen Darlehensverwaltung
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3. Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte
Eine Reihe von Rechnungslegungsmethoden und Angaben des Konzerns verlangen die
Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte fur finanzielle und nicht finanzielle Vermdgens-
werte und Verbindlichkeiten.

Der Vorstand beauftragt jahrlich externe Gutachter fiir die Bestimmung und Uberpriifung der
beizulegenden Zeitwerte von Immobilien.

Unterjahrig und im Rahmen der Erstellung des Konzernabschlusses werden die
wesentlichen, nicht beobachtbaren Inputfaktoren gepriift. Bei wesentlichen Anderungen
erfolgen notwendige Bewertungsanpassungen, spatestens im Rahmen der Konzernab-
schlusserstellung.

Wesentliche Anderungen von Inputfaktoren, die Auswirkungen auf die Bewertung haben,
werden dem Aufsichtsrat berichtet.

Bei der Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes eines Vermdgenswertes oder einer
Schuld verwendet der Konzern, soweit mdglich, am Markt beobachtbare Daten. Basierend
auf den in den Bewertungstechniken verwendeten Inputfaktoren werden die beizulegenden
Zeitwerte in unterschiedliche Stufen der Fair Value-Hierarchie eingeordnet:

o Stufe 1: Notierte Preise (unbereinigt) auf aktiven Markten fir identische Vermbgenswerte
oder Schulden, auf die das Unternehmen am Bewertungsstichtag zugreifen kann.

o Stufe 2: Bewertungsparameter, bei denen es sich nicht um die in Stufe 1 berick-
sichtigten, notierten Preise handelt, die sich aber fur den Vermdgenswert oder die
Schuld entweder direkt (das heil3t als Preis) oder indirekt (das heifdt als Ableitung von
Preisen) beobachten lassen.

o Stufe 3: Bewertungsparameter fur Vermdgenswerte oder Schulden, die nicht auf beo-
bachtbaren Marktdaten beruhen.

Wenn die zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes eines Vermoégenswertes oder einer
Schuld verwendeten Inputfaktoren in unterschiedliche Stufen der Fair Value-Hierarchie einge-
ordnet werden kdnnen, wird die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert in ihrer Gesamtheit der
Stufe der Fair Value-Hierarchie zugeordnet, die dem niedrigsten Inputfaktor entspricht, der fir
die Bewertung insgesamt wesentlich ist.

Der Konzem erfasst Umgruppierungen zwischen verschiedenen Stufen der Fair Value-Hierar-
chie zum Ende der Berichtsperiode, in der die Anderung eingetreten ist.

Weitere Informationen zu den Annahmen bei der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte sind
in den nachstehenden Anhangsangaben unter Pkt. E.10 und Pkt. E.21 enthalten.

B. Wesentliche Grundsétze und Methoden der Bilanzierung und Bewertung

Die erworbenen und selbst geschaffenen immateriellen Vermégenswerte mit begrenzter
Nutzungsdauer und Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten —
vermindert um planmaRige Abschreibungen Uber die voraussichtliche wirtschaftliche
Nutzungsdauer (fortgefuhrte Anschaffungskosten) — bewertet. Die Abschreibungsdauer wurde
entsprechend der geschatzten wirtschaftlichen Nutzungsdauer der Vermdgenswerte wie folgt
festgelegt:

EDV-Software 3 bis 5 Jahre linear
Bauten 25 bis 50 Jahre linear
Technische Anlagen und Maschinen 3 bis 10 Jahre linear
Betriebs- und Geschéftsanlagen 3 bis 10 Jahre linear
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Immaterielle Vermégenswerte und Sachanlagen werden zu jedem Bilanzstichtag dahingehend
Uberpruft, ob Anzeichen fur eine Wertminderung vorliegen. In diesem Fall wird der flr den
betreffenden Vermdgenswert erzielbare Betrag ermittelt, um die Héhe einer gegebenenfalls vor-
zunehmenden Wertberichtigung zu bestimmen. Der erzielbare Betrag entspricht dem héheren
Wert aus beizulegendem Zeitwert abziiglich VerauRerungskosten und dem Nutzungswert.

In den Fallen, in denen kein erzielbarer Betrag fur den einzelnen Vermdgenswert ermittelt
werden kann, wird der erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit bestimmt, der
dem betreffenden Vermdgenswert zugeordnet werden kann. Ergibt sich nach vorgenommener
Wertminderung zu einem spateren Zeitpunkt ein hdherer erzielbarer Betrag des Vermdgens-
wertes oder der zahlungsmittelgenerierenden Einheit, erfolgt eine Wertaufholung.

Die ergebniswirksam zu erfassende Wertaufholung ist auf den fortgefihrten Buchwert begrenzt,
der sich ohne die Wertberichtigung in der Vergangenheit ergeben hatte. Die vorzunehmende
Zuschreibung erfolgt ergebniswirksam.

Der Konzern hat Leasingverhéltnisse gem. IFRS 16 erstmals im Geschéaftsjahr 2019 ab dem
1. Januar 2019 angewendet.

Bei Abschluss eines Vertrags stellt der Konzern fest, ob es sich bei dem Vertrag um ein Leasing-
verhaltnis handelt oder ob der Vertrag ein solches beinhaltet. Ein Vertrag ist oder enthalt ein
Leasingverhaltnis, wenn der Vertrag ein Recht auf die Nutzung des Vermégenswerts (oder der
Vermodgenswerte) im Austausch fir eine Gegenleistung Ubertragt.

Um zu beurteilen, ob ein Vertrag das Recht der Kontrolle der Nutzung eines identifizierten
Vermdgenswerts Ubertragt, prift der Konzern die nachstehenden, kumulativ vorliegenden
Voraussetzungen:

o Der Vertrag muss die Nutzung eines identifizierten Vermdgenswerts beinhalten. Dies kann
explizit oder implizit festgelegt werden und sollte physisch abgrenzbar sein oder im
Wesentlichen die gesamte Kapazitdt eines physisch abgrenzbaren Vermdgenswerts
darstellen. Hat der Lieferant ein materielles Substitutionsrecht, so wird der Vermdgenswert
nicht als Leasingverhaltnis identifiziert;

o Der Konzern muss das Recht haben, wahrend der gesamten Nutzungsdauer im Wesentl-
ichen den gesamten wirtschaftlichen Nutzen aus der Nutzung des Vermdgenswerts zu
ziehen; und

o Der Konzern muss das Recht haben, die Verwendung des Vermdgenswerts zu bestimmen.
Der Konzern hat dieses Recht, wenn er Uber die Entscheidungsrechte verfiigt, die fur die
Anderung der Art und Weise und des Zwecks der Nutzung des Vermdgenswerts am
relevantesten sind.

In seltenen Fallen, in denen die Entscheidung dariber wie und zu welchem Zweck der
Vermogenswert verwendet wird vorbestimmt ist, hat der Konzern das Recht die Verwendung
des Vermogenswerts zu bestimmen, wenn der Konzern

- das Recht hat, den Vermbgenswert zu betreiben, oder
- den Vermdgenswert so konzipiert hat, dass im Voraus festgelegt wird, wie und zu
welchem Zweck er verwendet wird.

Bei Abschluss oder Neubeurteilung eines Vertrags, der eine Leasingkomponente enthalt, ordnet
der Konzern die im Vertrag enthaltene Gegenleistung jeder Leasingkomponente auf der Grund-
lage ihrer relativen Einzelpreise zu.
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Der Konzern erfasst am Bereitstellungsdatum des Leasingverhaltnisses ein Nutzungsrecht und
eine Leasingverbindlichkeit. Das Nutzungsrecht wird anfanglich zu Anschaffungskosten bewer-
tet. Diese ergeben sich aus dem Anfangsbetrag der Leasingverbindlichkeit, bereinigt um
etwaige Leasingzahlungen vor oder zum Bereitstellungsdatum des Leasingverhaltnisses,
zuzuglich etwaiger anfanglich anfallender direkter Kosten und einer Schatzung der Kosten fur
Abbau, Beseitigung, oder Wiederherstellung des zugrundeliegenden Vermdgenswerts oder des
Standorts, an dem er sich befindet und abzuglich etwaiger erhaltener Leasinganreize.

Die Abschreibung des Nutzungsrechts erfolgt linear vom Bereitstellungsdatum entweder bis
zum Ende seiner Nutzungsdauer — oder sollte dieses friher eintreten — bis zum Ende der
Laufzeit des Leasingverhaltnisses. Die geschatzten Nutzungsdauern von Vermdgenswerten mit
Nutzungsrecht werden auf der gleichen Grundlage wie die von Sachanlagen bestimmt. Darlber
hinaus wird das Nutzungsrecht regelmafig um etwaige Wertminderungen gemindert und bei
Neubewertungen der Leasingverbindlichkeit entsprechend angepasst.

Am Bereitstellungsdatum wird die Leasingverbindlichkeit mit dem Barwert der zu diesem
Zeitpunkt noch nicht geleisteten Leasingzahlungen bewertet, abgezinst mit dem Leasing-
verhaltnis zugrundeliegenden Zinssatz oder, falls dieser Satz nicht ohne Weiteres bestimmt
werden kann, mit dem Grenzfremdkapitalzinssatz des Konzerns. Der Konzern verwendet seinen
Grenzfremdkapitalzinssatz als Abzinsungssatz.

Die bei der Bewertung der Leasingverbindlichkeit zu berticksichtigenden Leasingzahlungen
setzen sich wie folgt zusammen:

o feste Zahlungen, einschliellich wesentlicher fester Zahlungen;

e variable Leasingraten, die an einen Index oder (Zins-)Satz gekoppelt sind und deren
erstmalige Bewertung anhand des am Bereitstellungsdatum gultigen Indexes oder Zins-
satzes vorgenommen wird;

o Betrage, die der Leasingnehmer im Rahmen von Restwertgarantien voraussichtlich wird
entrichten mussen;

o dem Auslbungspreis einer Kaufoption, wenn der Konzern hinreichend sicher ist, dass er
diese auch tatsachlich wahrnehmen wird, Leasingzahlungen eines optionalen Verlange-
rungszeitraums, wenn der Konzern hinreichend sicher ist, dass er die Verlangerungsoption
auslbt sowie Strafzahlungen fir eine vorzeitige Kiindigung des Leasingverhaltnisses, es sei
denn der Konzern ist hinreichend sicher nicht vorzeitig zu kiindigen.

Die Leasingverbindlichkeit wird zu fortgefuhrten Anschaffungskosten mittels der Effektivzins-
methode bewertet. Eine Neubewertung erfolgt, wenn sich die kunftigen Leasingzahlungen
aufgrund einer Anderung des Index oder des Zinssatzes dndern, oder wenn sich die Schatzung
des Konzerns hinsichtlich des Betrags andert, der voraussichtlich im Rahmen einer
Restwertgarantie zu zahlen ist, oder wenn der Konzern seine Einschatzung andert, ob eine
Kauf-, Verlangerungs- oder Kiindigungsoption ausgetibt wird.

Wenn eine Neubewertung der Leasingverbindlichkeit erfolgt, wird eine entsprechende An-
passung des Buchwerts des Nutzungswerts vorgenommen oder wird in der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst, wenn der Buchwert des Nutzungsrechts auf null reduziert wurde.

Zahlungen flr kurzfristige Leasingverhaltnisse und Leasingverhaltnisse, denen Vermdgens-
werte von geringem Wert zugrunde liegen, werden linear als Aufwand im Gewinn oder Verlust
erfasst. Als kurzfristige Leasingverhaltnisse gelten Leasingvertrage mit einer Laufzeit von bis zu
12 Monaten.

Der Konzemn weist in der Bilanz Nutzungsrechte und Leasingverbindlichkeiten separat aus.

Die Abschreibung erfolgt linear Gber die geschatzte voraussichtliche (Rest-)Nutzungsdauer der
Vermdgenswerte. Diese gelten analog der Kategorien des Sachanlagevermdgens.
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Grundstiicke und Gebaude, die zur Erzielung von Mieteinnahmen oder fir Zwecke der Wert-
steigerung gehalten und nicht fir die Lieferung oder die Bearbeitung von Guitern bzw. zu Verwal-
tungszwecken genutzt werden, sind als ,als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien“ aus-
gewiesen. Die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien erfolgt zum
beizulegenden Zeitwert.

Fir Zwecke der Bewertung wurden Wertgutachten eines zu diesem Zweck beauftragten
unabhangigen Sachverstandigen eingeholt. Die Bewertung erfolgte fur bebaute Grundsticke
auf Basis eines Ertragswertverfahrens unter Zugrundelegung von erwarteten kinftigen
Einnahmenlberschiissen  sowie flur unbebaute Grundsticke auf Basis eines
Vergleichswertverfahrens.

Bei den Finanzanlagen im Konzern wurden im Vorjahr die Anteile an einem nicht konsolidierten
verbundenen Unternehmen ausgewiesen, das von untergeordneter Bedeutung war und im
abgelaufenen Geschéftsjahr liquidiert wurde. Die Bilanzierung erfolgte im Vorjahr nach der
Equity-Methode zu fortgefuhrten Anschaffungskosten.

Forderungen und iibrige Vermoégenswerte werden zum Nennwert bzw. zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten unter Berticksichtigung angemessener Abschlage fir alle erkennbaren
Einzelrisiken bewertet. Die Wertminderungen werden erfolgswirksam erfasst. Das maximale
Ausfallrisiko ist der Buchwert.

Die Ertragsteuerforderungen und Ertragsteuerschulden werden mit dem Betrag bemessen,
in dessen Hohe eine Erstattung von der Finanzbehoérde, beziehungsweise eine Zahlung an die
Finanzbehdrde, erwartet wird. Die tatsachlichen Ertragsteuern werden basierend auf den
jeweiligen nationalen steuerlichen Ergebnissen und Vorschriften des Jahres berechnet.

Darlber hinaus beinhalten die im Geschéaftsjahr ausgewiesenen tatsachlichen Steuern auch
Anpassungsbetrage flr eventuelle anfallende Steuerzahlungen bzw. —erstattungen fir noch
nicht endgultig veranlagte Jahre, allerdings ohne Zinszahlungen bzw. —erstattungen und Strafen
auf Steuernachzahlungen. Fir den Fall, dass in den Steuererklarungen angesetzte Betrage
wahrscheinlich nicht realisiert werden kénnen (unsichere Steuerpositionen), werden Steuer-
verbindlichkeiten gebildet. Der Betrag ermittelt sich aus der bestmoéglichen Schatzung der
erwarteten Steuerzahlung (Erwartungswert bzw. wahrscheinlichste Wert der Steuerun-
sicherheit). Steuerforderungen aus unsicheren Steuerpositionen werden dann gebildet, wenn
es wahrscheinlich ist, dass sie realisiert werden. Nur bei Bestehen eines steuerlichen Verlust-
vortrags oder einer ungenutzten Steuergutschrift wird keine Steuerverbindlichkeit oder Steuer-
forderung fir diese unsichere Steuerposition bilanziert. Stattdessen werden die aktive Latenz
fur die noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage und Steuergutschriften angepasst.

Die liquiden Mittel umfassen Barkassenbestande, Sichteinlagen sowie andere kurzfristige
liquide Vermdgenswerte mit einer Restlaufzeit ab Erwerbszeitpunkt von maximal drei Monaten
und sind zum Nennwert angesetzt.

Latente Steuern werden gemaf IFRS auf alle temporaren Differenzen zwischen den Wertan-
satzen von Vermdgenswerten und Schulden nach IFRS und den steuerlichen Wertansatzen der
Vermogenswerte und Schulden (,Liability-Method®) sowie auf Konsolidierungsvorgange und
steuerliche Verlustvortrage gebildet, soweit die Realisierung der hieraus resultierenden Steuer-
minderungsanspriiche aus der erwarteten Nutzung wahrscheinlich ist.

Der Berechnung der latenten Steuern liegen die zum Realisierungszeitpunkt des Vermogens-

wertes oder zum Zeitpunkt der Erflllung der Schuld erwarteten Steuersatze entsprechend der
zum Bilanzstichtag geltenden gesetzlichen Regelungen zugrunde.
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Passive latente Steuern aus Anteilen an Tochterunternehmen, Zweigniederlassungen und
assoziierte Unternehmen sowie Anteilen an gemeinsamen Vereinbarungen werden dann nicht
angesetzt, wenn der Konzern den Zeitpunkt der Umkehrung bestimmen kann und es
wahrscheinlich ist, dass sich die temporare Differenz in absehbarer Zeit nicht auflésen wird.

Im Berichtsjahr werden aktive latente Steuern auf Verlustvortrage nur aktiviert, soweit aufgrund
von steuerpflichtigen Ergebnissen im Folgejahr eine Nutzung zu erwarten ist.

Langfristige Vermdgenswerte oder VerauRerungsgruppen werden als zur VeraduBerung
gehaltene langfristige Vermoégenswerte klassifiziert, wenn der zugehérige Buchwert
Uberwiegend durch ein VerauRerungsgeschaft und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert
wird. Diese Bedingung wird nur dann als erflllt angesehen, wenn der langfristige
Vermogenswert oder die Veraulerungsgruppe im gegenwartigen Zustand sofort zur
VeraulRerung verfigbar und die VerauRerung hochwahrscheinlich ist. Die Geschéaftsflihrung
muss sich zu einer Veraulierung verpflichtet haben. Dabei muss davon ausgegangen werden,
dass der VerauRerungsvorgang innerhalb eines Jahres nach einer solchen Klassifizierung
abgeschlossen wird.

Langfristige Vermdgenswerte und VerduRerungsgruppen, die als zur VerauRerung gehalten
klassifiziert sind, werden zu dem niedrigeren Betrag ihres urspringlichen Buchwertes und dem
beizulegenden Wert abzlglich VerdulRerungskosten bewertet. Vor erstmaliger Umklassi-
fizierung der zur VerauRerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte erfolgt die Bewertung
noch nach den einschlagigen Bewertungsvorschriften der bislang ,als zur Finanzinvestition
gehaltenen® Immobilien.

Die Ruickstellungen werden dann angesetzt, wenn gegentber einem Dritten eine gegenwartige
rechtliche oder faktische Verpflichtung aufgrund eines vergangenen Ereignisses und eine
Uberwiegende Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme mit entsprechendem Mittelabfluss
bestehen. Dariliber hinaus muss eine verlassliche Schatzung der Hbéhe der Verpflichtung
mdglich sein.

Der angesetzte Riickstellungsbetrag ist der beste Schatzwert, der sich am Abschlussstichtag
fur die hinzugebende Leistung ergibt, um die gegenwartige Verpflichtung zu erflillen. Dabei sind
bei der Ermittlung der Verpflichtung inharente Risiken und Unsicherheiten zu berlcksichtigen.
Wird eine Rickstellung auf Basis der fur die Erflllung der Verpflichtung geschatzten
Zahlungsstrome bewertet, sind diese Zahlungsstréme abzuzinsen, sofern der Zinseffekt
wesentlich ist.

Kann davon ausgegangen werden, dass Teile oder der gesamte zur Erfillung der Rickstellung
notwendige wirtschaftliche Nutzen durch einen auRenstehenden Dritten erstattet wird, wird
dieser Anspruch als Vermdgenswert aktiviert, wenn die Erstattung so gut wie sicher ist und ihr
Betrag zuverlassig geschatzt werden kann.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie Ubrige Verbindlichkeiten werden zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode angesetzt. Die
Bewertung erfolgt bei Entstehen der Verbindlichkeit in Hohe des beizulegenden Zeitwertes der
erhaltenen Leistungen. Die Folgebewertung erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter
Anwendung der Effektivzinsmethode. Bei Zahlungsverpflichtungen mit Falligkeiten innerhalb
von zwoOIf Monaten erfolgt ein Ausweis unter den kurzfristigen Schulden. Andernfalls werden
diese als langfristige Schulden bilanziert.
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Finanzielle Vermdégenswerte und Verbindlichkeiten

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und ausgegebene Schuldverschreibungen
werden ab dem Zeitpunkt, zu dem sie entstanden sind, angesetzt. Alle anderen finanziellen
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten werden erstmals am Handelstag erfasst, wenn das
Unternehmen Vertragspartei nach den Vertragsbestimmungen des Instruments wird.

Ein finanzieller Vermdégenswert (auller einer Forderung aus Lieferungen und Leistungen ohne
wesentliche Finanzierungskomponente) oder eine finanzielle Verbindlichkeit wird beim
erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert (,Fair Value Through Profit or Loss® —,FVTPL")
bewertet.

Bei einem Posten, der nicht zu FVTPL bewertet wird, kommen hierzu die Transaktionskosten,
die direkt seinem Erwerb oder seiner Ausgabe zurechenbar sind. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen ohne wesentliche Finanzierungskomponente werden beim erstmaligen Ansatz
zum Transaktionspreis bewertet.

Klassifizierung und Folgebewertung — finanzielle Vermégenswerte

Finanzielle Vermdgenswerte werden nach der erstmaligen Erfassung nicht reklassifiziert, es sei
denn, der Konzern andert sein Geschaftsmodell zur Steuerung der finanziellen Vermdgens-
werte. In diesem Fall werden alle betroffenen finanziellen Vermoégenswerte am ersten Tag der
Berichtsperiode reklassifiziert, die auf die Anderung des Geschéaftsmodells folgt.

Ein finanzieller Vermégenswert wird zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (,At Cost* — ,AC")
bewertet, wenn beide der folgenden Bedingungen erflllt sind und er nicht als FVTPL designiert
wurde:

« er wird im Rahmen eines Geschaftsmodells gehalten, dessen Zielsetzung darin besteht,
finanzielle Vermdgenswerte zur Vereinnahmung der vertraglichen Zahlungsstrome zu halten,
und

+ die Vertragsbedingungen des finanziellen Vermogenswerts fuhren zu festgelegten Zeit-
punkten zu Zahlungsstrdmen, die ausschlieB3lich Tilgungs- und Zinszahlungen auf den aus-
stehenden Kapitalbetrag darstellen.

Ein Schuldinstrument wird erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert im sonstigen Ergebnis
bewertet (,Fair Value Through Other Comprehensive Income® —,FVTOCI®), wenn beide der fol-
genden Bedingungen erflllt sind und es nicht als FVTPL designiert wurde:

« er wird im Rahmen eines Geschaftsmodells gehalten, dessen Zielsetzung sowohl darin
besteht, finanzielle Vermégenswerte zur Vereinnahmung der vertraglichen Zahlungsstrome
zu halten als auch in dem Verkauf finanzieller Vermdgenswerte, und

» seine Vertragsbedingungen filhren zu festgelegten Zeitpunkten zu Zahlungsstrémen, die
ausschlieBlich Tilgungs- und Zinszahlungen auf den ausstehenden Kapitalbetrag darstellen.

Beim erstmaligen Ansatz eines Eigenkapitalinvestments, das nicht zu Handelszwecken gehal-
ten wird, kann der Konzern unwiderruflich wahlen, Folgeanderungen im beizulegenden Zeitwert
des Investments im sonstigen Ergebnis zu zeigen. Diese Wahl wird einzelfallbezogen fur jedes
Investment getroffen. Alle finanziellen Vermégenswerte, die nicht zu fortgefihrten Anschaf-
fungskosten oder zu FVOCI bewertet werden, werden zu FVTPL bewertet.

Einschéatzung Geschéftsmodell

Der Konzern trifft eine Einschatzung der Ziele des Geschaftsmodels, in dem der finanzielle
Vermogenswert gehalten wird, auf einer Portfolio-Ebene, da dies am besten die Art, wie das
Geschaft gesteuert und Informationen an das Management gegeben werden, widerspiegelt.

Finanzielle Vermdgenswerte, die zu Handelszwecken gehalten oder verwaltet werden und
deren Wertentwicklung anhand des beizulegenden Zeitwertes beurteilt wird, werden zu FVTPL
bewertet.
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Fir Zwecke der Einschatzung des Zahlungsstromkriteriums ist der ,Kapitalbetrag“ definiert als
beizulegender Zeitwert des finanziellen Vermdgenswertes beim erstmaligen Ansatz. ,Zins® ist
definiert als Entgelt fur den Zeitwert des Geldes und fur das Ausfallrisiko, das mit dem tber
einen bestimmten Zeitraum ausstehenden Kapitalbetrag verbunden ist, sowie flr andere
grundlegende Kreditrisiken, Kosten (zum Beispiel Liquiditatsrisiko und Verwaltungskosten) und
einer Gewinnmarge.

Eine vorzeitige Rlckzahlungsmoglichkeit steht im Einklang mit dem Kriterium, der aus-
schliellichen Zins- und Tilgungszahlungen, wenn der Betrag der vorzeitigen Ruckzahlung im
Wesentlichen nicht geleistete Zins- und Tilgungszahlungen auf den ausstehenden Kapitalbetrag
umfasst, wobei angemessenes zusatzliches Entgelt fir die vorzeitige Beendigung des Vertrages
enthalten sein kann.

Klassifizierung und Folgebewertung — finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden zu fortgeflihrten Anschaffungskosten oder erfolgswirksam
zum beizulegenden Zeitwert (FVTPL) eingestuft und bewertet. Eine finanzielle Verbindlichkeit
wird zu FVTPL eingestuft, wenn sie als zu Handelszwecken gehalten eingestuft wird, ein Derivat
ist oder beim Erstansatz als ein solches designiert wird.

Finanzielle Verbindlichkeiten zu FVTPL werden zum beizulegenden Zeitwert bewertet und
Nettogewinne oder -verluste, einschlief3lich Zinsaufwendungen, werden im Gewinn oder Verlust
erfasst.

Wertberichtigung finanzieller Vermégenswerte

Seit 01.01.2018 wendet die Gesellschaft zur Ermittlung des erwarteten Kreditausfalls fir
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gemafl IFRS 9 den vereinfachten Ansatz zur
Ermittlung der Risikovorsorge (,Expected Credit Loss Modell“) an, wonach der Kreditausfall auf
Basis der Gesamtlaufzeit des finanziellen Vermdgenswertes berechnet wird. Liegen objektive
Hinweise eines Kreditausfalls vor, erfolgt eine Einzelwertberichtigung der entsprechenden
Forderungen. Die Ermittlung der Risikovorsorge flr die erwarteten Kreditausfalle auf nicht
einzelwertberichtigte Forderungen erfolgt basierend auf dem kundengruppenspezifischen
Falligkeitsprofil der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen. Diese werden in Bander nach
Risikograd und Uberfélligkeit gruppiert. Die hierflir angewandten historischen Ausfallraten
werden um zukunftsgerichtete Informationen wie 0Okonomische Marktbedingungen und
allgemeine zukinftige Risiken adjustiert. Im Einzelfall werden Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen weiterhin einzelwertberichtigt sofern erhebliche finanzielle Schwierigkeiten von
Kunden oder ein Vertragsbruch wie etwa ein Ausfall von Zahlungen vorliegen.

Als erwarteter Kreditverlust (,Expected Credit Loss® bzw. ,ECL") wird der gewichtete Durch-
schnitt der Kreditverluste definiert, wobei die jeweiligen Ausfallwahrscheinlichkeiten als
Gewichtungen angesetzt werden. Der ECL ist der erwartete Kreditverlust eines Krediten-
gagements und ergibt sich als Produkt aus der (erwarteten) Ausfallwahrscheinlichkeit (,Proba-
bility of Default”) mit dem (erwarteten) Verlustumfang einer Forderung zum Zeitpunkt des
Ausfalls (,Exposure At Default®)

Der Ansatz der erwarteten Kreditverluste nutzt grundsatzlich ein dreistufiges Vorgehen zur
Allokation von Wertberichtigungen:

o Stufe 1 beinhaltet alle Vertrdge ohne wesentlichen Anstieg des Kreditrisikos seit der erst-
maligen Erfassung und beinhaltet regelmafig neue Vertrage und solche, deren Zahlungen
weniger als 31 Tage Uberfallig sind. Der Anteil an den erwarteten Kreditverlusten Uber die
Laufzeit des Instruments, welcher auf einen Ausfall innerhalb der nachsten zwolf Monate
zurUckzufuhren ist, wird erfasst.
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o Wenn ein finanzieller Vermdgenswert nach seiner erstmaligen Erfassung eine signifikante
Steigerung des Kreditrisikos erfahren hat, allerdings nicht in seiner Bonitat beeintrachtigt
ist, wird er der Stufe 2 zugeordnet. Als Wertberichtigung werden die erwarteten Kredit-
verluste erfasst, welche Uber mdgliche Zahlungsausfalle Uber die gesamte Laufzeit des
finanziellen Vermoégenswerts bemessen werden.

o Wenn ein finanzieller Vermdgenswert in seiner Bonitat beeintrachtigt oder ausgefallen ist,
wird er der Stufe 3 zugeordnet. Als Wertberichtigung werden die erwarteten Kreditverluste
Uber die gesamte Laufzeit des finanziellen Vermoégenswerts erfasst. Objektive Hinweise
darauf, dass ein finanzieller Vermdgenswert in seiner Bonitat beeintrachtigt ist, umfassen
eine Uberfalligkeit ab 91 Tagen sowie weitere Informationen Uber wesentliche finanzielle
Schwierigkeiten des Schuldners.

Im Konzern fallen grundsétzlich die folgenden Kategorien unter das Wertminderungsmodell
nach IFRS 9:

e Forderungen aus Darlehensverwaltung
e Ubrige Vermogenswerte
e Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen aus Darlehensverwaltung werden durch den Konzern individuell zu jedem Stichtag
auf Wertminderung gepruft und entsprechend einzelwertberichtigt. Eine Berucksichtigung im
ECL-Modell findet so implizit statt.

Forderungen aus Lieferung und Leistungen sowie ggf. Gbrige Vermdgenswerte werden unter
Anwendung des vereinfachten Ansatzes mit einer Wertberichtigung in Héhe des Uber die
Laufzeit erwarteten Forderungsausfalls bewertet.

Ausbuchung und Verrechnung

Der Konzern bucht einen finanziellen Vermdgenswert aus, wenn die vertraglichen Rechte
hinsichtlich der Zahlungsstrome aus dem finanziellen Vermoégenswert auslaufen oder er die
Rechte zum Erhalt der Zahlungsstrome in einer Transaktion Ubertragt, in der auch alle wesent-
lichen mit dem Eigentum des finanziellen Vermdgenswertes verbundenen Risiken und Chancen
Ubertragen werden.

Der Konzern bucht eine finanzielle Verbindlichkeit aus, wenn die vertraglichen Verpflichtungen
erfullt, aufgehoben oder ausgelaufen sind. Der Konzern bucht des Weiteren eine finanzielle
Verbindlichkeit aus, wenn dessen Vertragsbedingungen geadndert werden und die
Zahlungsstrome der angepassten Verbindlichkeit signifikant anders sind. In diesem Fall wird
eine neue finanzielle Verbindlichkeit basierend auf den angepassten Bedingungen zum
beizulegenden Zeitwert erfasst.

Derivate Finanzinstrumente werden in der Webac-Gruppe nicht angewendet bzw. in Anspruch
genommen.

Gemaly IFRS werden Eventualforderungen und Eventualverbindlichkeiten nicht in der
Bilanz erfasst. Dabei handelt es sich um mdgliche Anspriiche und Verpflichtungen, deren
tatsachliche Existenz durch das Eintreten eines oder mehrerer ungewisser zuklnftiger
Ereignisse, die nicht vollstandig beeinflusst werden kénnen, bestatigt werden muss.

Des Weiteren sind Eventualverbindlichkeiten auf vergangenen Ereignissen beruhende, gegen-
wartige Verpflichtungen, die jedoch nicht erfasst werden, weil ein Abfluss von Ressourcen zur
Erflllung der Verpflichtungen nicht wahrscheinlich ist oder die Verpflichtungshéhe nicht ausrei-
chend zuverlassig geschatzt werden kann.
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Die Anspriche und Verpflichtungen sind mit ihrem Nennwert beziehungsweise hdherem
Erflllungsbetrag angegeben.

Alle Vermégenswerte und Schulden, fir die der beizulegende Zeitwert (Fair Value) bestimmt
oder im Abschluss ausgewiesen wird, werden unter Ermessensentscheidungen und Schatz-
unsicherheiten in die oben dargestellten Fair-Value-Hierarchie eingeordnet.

Die Ertrags- und Aufwandsrealisation erfolgt, wenn die Leistungen erbracht worden sind, d.h.
der Gefahrenubergang vorliegt. Umsatzerldse werden erfasst, wenn die Verfligungsmacht Uber
ein Produkt oder eine Dienstleistung an einen Kunden Ubertragen wurde.

Die Erlése werden auf der Grundlage der in einem Vertrag mit einem Kunden festgelegten
Gegenleistung bemessen.

Die Erldse aus dem Segment Immobilien beinhalten Einnahmen aus der Vermietung von den
als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien, die unter Abzug von Erldsschmalerungen
entsprechend der zugrunde liegenden Vertragslaufzeiten realisiert werden, sofern die
Vergltung vertraglich festgesetzt oder verlasslich bestimmbar und die Erflllung der damit
verbundenen Forderungen wahrscheinlich ist. Beim Konzern werden alle bis zum Jahresende
erbrachten Leistungen fiir Betriebskosten und auch die korrespondierenden Erlése im Jahr der
Leistungserbringung erfasst. Der Ausweis erfolgt unsaldiert.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage und Aufwendungen werden zeitanteilig abgegrenzt und in
der Periode erfolgswirksam erfasst, der sie wirtschaftlich zugeordnet sind. Ebenso werden
Finanzertrage und -aufwendungen periodengerecht abgegrenzt.

Zuwendungen der 6ffentlichen Hand, die mit bestimmten Aufwendungen zusammenhangen,
werden in der gleichen Periode als Ertrag erfasst. Sofern die Zuwendungen eine Investition
betreffen, werden sie vom Buchwert des geférderten Vermdgenswerts abgesetzt und reduzieren
damit die Abschreibungen der kiinftigen Perioden.

Im Konzernabschluss missen Annahmen und Schatzungen vorgenommen werden, die
Auswirkungen auf die HOohe der bilanzierten Vermdgenswerte und Schulden haben. Die
tatsachlichen Werte kénnen von den Schatzungen abweichen.

Die im Folgenden genannten wesentlichen Positionen und Risiken sind in ihrem Ansatz und
Wert von den zugrunde liegenden Annahmen und Schatzungen abhangig:

¢ Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien in Héhe von 3.426 TEUR (Entwicklung der
beizulegenden Zeitwerte)

e Als zur Veraulerung bestimmte langfristige Vermdgenswerte in Hohe von 1.485 TEUR
(Entwicklung der beizulegenden Zeitwerte)
Forderungen aus Darlehensverwaltung in Hohe von 153 TEUR (Ausfallrisiko)

e Rechtliche Risiken aus den Bereichen Wettbewerbs- und Steuerrecht sowie andere
Verpflichtungen

Im Konzernabschluss sind aus heutiger Sicht flr vorhandene Risiken ausreichende
Wertberichtigungen und Rickstellungen gebildet worden. Dennoch kann nicht mit Bestimmtheit
ausgeschlossen werden, dass aus zuklnftigen Rechtsstreiten und/oder gerichtlichen
Entscheidungen Aufwendungen entstehen, die die gebildeten Vorsorgen Ubersteigen.
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C. Konsolidierungskreis

1. Zusammensetzung des Konzerns

In den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2021 sind neben der Webac Holding AG die
ausschlie8lich inlandischen Gesellschaften einbezogen, Uber die die Webac Holding AG
unmittelbar oder mittelbar einen beherrschenden Einfluss ausiben kann. Die Gesellschaft
erlangt die Beherrschung, wenn sie:

¢ VerflUgungsmacht tiber das Beteiligungsunternehmen ausitben kann,

¢ schwankenden Renditen aus ihrer Beteiligung ausgesetzt ist, und

¢ die Renditen aufgrund ihrer Verfligungsmacht der Héhe nach beeinflussen kann.

Grundlagen der Beherrschung bilden neben den bestehenden Beherrschungs- und
Ergebnisabfihrungvertragen die Mehrheit der Stimmrechte.

Ein Tochterunternehmen wird ab dem Zeitpunkt, zu dem die Gesellschaft die Beherrschung
Uber das Tochterunternehmen erlangt, bis zu dem Zeitpunkt, an dem die Beherrschung durch
die Gesellschaft endet, in den Konzernabschluss einbezogen.

In den Konzernabschluss sind neben dem Mutterunternehmen folgende Tochterunter-
nehmen nach den Grundsatzen der Vollkonsolidierung einbezogen:

Eigenkapital Ergebnis

Nach IFRS Anteil 31.12.2021 2021
in % TEUR TEUR

LEGA Kreditverwaltungs GmbH, Euskirchen 100,00 1) 5) 7.990 80
Webac Immobilien AG, Hagen 94,07 1)2)5) 522 59
Webac Verwaltungs GmbH, Euskirchen 94,07 3) 5) 60 -2
Webac ErschlieBungsgesellschaft Alpha Schwerter
Strale GmbH & Co. KG, Euskirchen 94,07 3) 5) 170 -13
Webac ErschlieBungsgesellschaft Beta Schwerter
Stralle GmbH & Co. KG, Euskirchen 94,07 3) 5) -603 -124
Webac Gamma Immobilien Gesellschaft mbH,
Euskirchen 100,00 1)4)5) 3.029 -119

1) Ergebnisabfiihrungsvertrag, das angegebene |IAS/IFRS-Ergebnis ist nach Steuern aber vor Ergebnisabfiihrung.

2) Die AG ist mittelbar uber die LEGA Kreditverwaltungs GmbH beteiligt.

3) Die AG ist mittelbar Gber die Webac Immobilien AG beteiligt.

4) Die AG ist unmittelbar mit 7,14 % bzw. mittelbar Gber die LEGA Kreditverwaltungs GmbH mit weiteren 92,86 % beteiligt.

5) Die Gesellschaft ist gemaR § 264 Abs. 3 HGB bzw. § 264b HGB von der Verpflichtung befreit, inren Jahresabschluss
offen zu legen.
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D. Konsolidierungsgrundsétze

1. Unternehmenszusammenschliisse

Die Abbildung von Unternehmenszusammenschlissen erfolgt nach der Erwerbsmethode durch
Verrechnung der Gegenleistung fur das erworbene Unternehmen mit dem auf sie entfallenden
neu bewerteten Nettoreinvermdgen. Das neu bewertete Eigenkapital basiert auf den
beizulegenden Zeitwerten der Vermogenswerte und Schulden einschlieRlich identifizierbarer
immaterieller Vermogenswerte und zu passivierender Eventualverbindlichkeiten zum
Erwerbszeitpunkt. Kann im Rahmen der Kaufpreisverteilung nicht auf Bérsen- oder Marktpreise
zurtickgegriffen werden, wird die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte anhand geeigneter
Bewertungsverfahren vorgenommen.

Verbleibt nach der Kaufpreisverteilung ein positiver Unterschiedsbetrag zwischen der Gegen-
leistung fir das erworbene Unternehmen und dem anteiligen Nettoreinvermégen, so wird dieser
als Geschafts- oder Firmenwert gesondert bilanziert; ein negativer Unterschiedsbetrag wird
nach erneuter Uberpriifung der Wertansatze der erworbenen Vermodgenswerte und Schulden
unmittelbar in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die Bewertung der Anteile nicht beherrschender Gesellschafter werden mit dem Anteil an den
beizulegenden Zeitwerten der identifizierten Vermdégenswerte und Schulden vorgenommen.

2. Bei der Konsolidierung eliminierte Geschaftsvorfalle

Konzerninterne Forderungen, Schulden, Ertrdge und Aufwendungen sowie Zwischen-
ergebnisse werden im Rahmen der Konsolidierung eliminiert. Konsolidierungsvorgange
unterliegen der Abgrenzung latenter Steuern.
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E. Erlauterungen

Gesamtergebnisrechnung

1. Umsatzerlose
2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Nach Regionen:
Deutschland 312 342
312 342
Nach Unternehmensbereichen:
Immobilienvermietung 312 342
Kreditverwaltung 0 0
Sonstiges 0 0
312 342

Der Bereich Immobilien hat im Berichtsjahr mit zwei Kunden Erldse erzielt, die Gber 10%
vom Umsatz lagen (267 TEUR; Vorjahr: 286 TEUR). Hierbei erfolgen die Zahlungen
jeweils zum Monatsanfang.

Die Erlése aus Immobilien betreffen die Bruttomieteinnahmen aus den als Finanz-
investitonen und zur Verduflerung gehaltenen Immobilien. Die Laufzeiten der
Mieteinnahmen aus Vertragen zu Immobilien betragen:

Laufzeit der Mieteinnahmen
2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Bis zu einem Jahr 289 261
Langer als ein Jahr und bis zu funf Jahre 77 209
Langer als funf Jahre 0 0
366 470

Die den Bereich Kreditverwaltung betreffenden Ertrage aus Darlehensverwaltung resul-
tieren aus Zinsertragen. Sie werden in der Gesamtergebnisrechnung separat ausge-
wiesen.

2. Sonstige betriebliche Ertrage
2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Neubewertung Nutzungsrecht 11 11
Auflésung von Ruckstellungen 8 116
Auflésung von Wertberichtigungen auf Forderungen 5 36
Zahlungseingange ausgebuchte Forderungen 1 17
Zuschreibungen Forderungen Darlehensverwaltung 0 29
Herabsetzung von Verbindlichkeiten 0 4
Kfz-Nutzung 0 3
Ubrige 0 28
25 244
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3. Personalaufwand
2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Loéhne und Gehalter 26 50
Soziale Abgaben 6 6
32 56

Durchschnittszahl der wahrend des Geschéaftsjahres beschaftigten Mitarbeiter

Angestellte 1 2
Arbeiter 1 1

2 3
Davon Vorstand und Geschaftsfiihrung 0 1

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen
2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Abschlisse, Hauptversammlung und
Veréffentlichungen 135 157
Anpassungen des beizulegenden Zeitwertes von
als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien 120 190
Rechts- und Beratungskosten 60 70
Periodenfremde Aufwendungen 30 72
Gas, Strom und Wasser 30 36
Neubewertung Leasingverbindlichkeit 11 11
Immobilien und Grundstlicke 19 17
Abgaben und Betrage 19 16
Vergltung Aufsichtsrat 18 18
Grundsteuer 14 14
Biro und EDV 14 12
Buchhaltung 12 16
Versicherungen 10 11
Geldverkehr 8 11
Wertberichtigung auf Forderungen 3 83
Ubrige (< 10 TEUR) -1 21
502 755

Die Wertberichtigungen auf Forderungen betreffen Abschreibungen aus den Bereichen
Kreditverwaltung in Héhe von 3 TEUR (Vorjahr: 17 TEUR) und Sonstige in Hohe von
0 TEUR (Vorjahr: 66 TEUR).

In den Aufwendungen sind Aufwendungen fur Gas, Strom und Wasser, Reparaturen,
Instandhaltung und &hnliches in H6he von 106 TEUR (Vorjahr: 78 TEUR) enthalten, die den
als Finanzinvestitionen und zur Verduf3erung gehaltenen vermieteten Immobilien zuzu-
rechnen sind.
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5. Finanzergebnis
2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Zinsertrage:

Darlehen an Dritte 0 11
0 11
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 0

Zinsaufwendungen:
Darlehen von Kreditinstituten 10 10
Kontokorrente 0 4
10 14
10 -3

6. Steuern vom Einkommen und Ertrag
2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Tatsachliche Steuerertrage und -aufwendungen:
Gewerbesteuer 0 0
Korperschaftsteuer 0 0
Latente Steuerertrage und -aufwendungen:
Aufgrund temporarer Differenzen 7 54
Latente Steuern auf Verlustvortrage zur Verrechnung -7 -1
Latente Steuern auf Verlustvortrage zur Aktivierung 0 0
Effektive Ertragsteuern 0 43

2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Konzernergebnis aus fortgefihrten Bereichen vor Steuern -230  -200
Konzernsteuersatz 32,5%  32,5%
Erwartete Ertragsteuern 75 65
Uberleitungsposten:
Effekte aus Abweichungen in der Bemessungsgrundlage -3 -3
Bislang nicht aktivierte Verlustvortrage -32 0
Verluste des laufenden Jahres fiir die kein
latenter Steueranspruch angesetzt wurde -15 -21
Nutzung bestehender Verlustvortrage 0 0
Sonstige -25 2
Effektive Ertragsteuern 0 43

Steuereffekte aus Posten, die direkt dem Eigenkapital belastet oder zugeschrieben werden,
bestehen nicht.
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7.

Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie ergibt sich aus der Teilung des Ergebnisses nach Steuern durch die
sich durchschnittlich wahrend der Periode im Umlauf befindliche Anzahl der Aktien. Im
Berichtsjahr waren es 798.039 Stiick (Vorjahr: 798.039 Stlick). Die Anzahl der Aktien zum
Bilanzstichtag hat sich gegeniber dem Vorjahr nicht verandert (siehe auch Pkt. 16 im
Anhang). Da keine Verwasserungseffekte vorliegen, ist das unverwasserte Ergebnis
identisch mit dem verwasserten Ergebnis je Aktie.

Bilanz

8.

Immaterielle Vermoégenswerte und Sachanlagen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der
Abschreibungen des Geschéftsjahres im Anlagenspiegel dargestellt. Bei den immateriellen
Vermdgenswerten und den Sachanlagen des Konzerns sind voll abgeschriebene, aber noch
genutzte Gegenstdnde in den historischen Anschaffungskosten und kumulierten
Abschreibungen enthalten.

in 2021 Anschaffungs- & Herstellungskosten
Stand Zugange Abgénge Neu- Entkon- Um-  Stand
01.01. bewertung solidierung gliederung  31.12.
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

I. Inmaterielle Vermégenswerte
Aktivierte Entwicklungskosten 0 0 0 0 0 0 0
EDV-Software 4 0 0 0 0 0 4
Sonstiges 0 0 0 0 0 0 0
4 0 0 0 0 0 4
Il. Sachanlagen

Grundstiicke und Bauten 0 0 0 0 0 0 0
Technische Anlagen und Maschinen 0 0 0 0 0 0 0
Betriebs- und Geschéaftsanlagen 33 0 0 0 0 0 33
Anlagen im Bau 0 0 0 0 0 0 0
33 0 0 0 0 0 33
lll. Nutzungsrechte 65 11 11 0 0 0 65
IV. Gesamt 102 11 11 0 0 0 102
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in 2020 Anschaffungs- & Herstellungskosten
Stand Zugange Abgange Neu- Entkon- Um- Stand
01.01. bewertung solidierung gliederung 31.12.
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
I. Inmaterielle Vermégenswerte
Aktivierte Entwicklungskosten 0 0 0 0 0 0 0
EDV-Software 3 1 0 0 0 0 4
Sonstiges 0 0 0 0 0 0 0
3 1 0 0 0 0 4
Il. Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 0 0 0 0 0 0 0
Technische Anlagen und Maschinen 0 0 0 0 0 0 0
Betriebs- und Geschéaftsanlagen 31 2 0 0 0 0 33
Anlagen im Bau 0 0 0 0 0 0 0
31 2 0 0 0 0 33
lll. Nutzungsrechte 54 11 0 0 0 0 65
IV. Gesamt 88 14 0 0 0 0 102
Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
in 2021 Stand Zugange Abgange Entkon- Um- Stand
01.01. solidierung gliederung 31.12.| 31.12. Vorjahr
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR| TEUR TEUR
I. Inmaterielle Vermégens-
werte
Aktivierte Entwicklungskosten 0 0 0 0 0 0 0 0
EDV-Software 3 1 0 0 0 4 0 1
Sonstiges 0 0 0 0 0 0 0 0
3 1 0 0 0 4 0 1
Il. Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 0 0 0 0 0
Techms_che Anlagen und 0 0 0 0 0 0 0
Maschinen
Betriebs- und
Geschéftsanlagen 29 2 0 0 0 = 2 4
Anlagen im Bau 0 0 0 0 0 0 0 0
29 2 0 0 0 31 2 4
lll. Nutzungsrechte 43 17 0 0 0 60 5 22
IV. Gesamt 75 20 0 0 0 95 7 27
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Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
in 2020 Stand Zugange Abgange Entkon- Um- Stand
01.01. solidierung gliederung 31.12.| 31.12. Vorjahr
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR| TEUR TEUR
I. Inmaterielle Vermégenswerte
Aktivierte Entwicklungskosten 0 0 0 0 0 0 0 0
EDV-Software 3 0 0 0 0 3 1 0
Sonstiges 0 0 0 0 0 0 0 0
3 0 0 0 0 3 1 0
Il. Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 0 0 0 0 0 0 0
Techms_che Anlagen und 0 0 0 0 0 0 0
Maschinen
Betriebs- und Geschéaftsanlagen 27 2 0 0 0 29 4 4
Anlagen im Bau 0 0 0 0 0 0 0 0
27 2 0 0 0 29 4 4
lll. Nutzungsrechte 23 20 0 0 0 43 22 31
IV. Gesamt 53 22 0 0 0 75 27 35

Im Berichtsjahr wurden wie im Vorjahr keine Entwicklungskosten im Konzern erfasst.

9. Nutzungsrechte

Im Konzern bestehen im Geschéftsjahr Leasingverhaltnisse fur Grundsticke und Gebaude
(im Wesentlichen Lager und Biros), Betriebs- und Geschéftsausstattung (u.a. Container)
und Sonstiges (z.B. Trafostation).

In der Bilanz werden nachfolgende Posten im Zusammenhang mit Leasingverhaltnissen

ausgewiesen:

31.12. 31.12.
2021 Vorjahr
TEUR TEUR

Nutzungsrechte:
- Gebaude 5 22
5 22
Leasingverbindlichkeiten 22
Davon féllig nach uber 1 Jahr 0 2
Davon fallig innerhalb 1 Jahr 5 20
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Die Gewinn- und Verlustrechnung zeigt folgende Betrdge im Zusammenhang mit Leasing-
verhaltnissen:

2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Abschreibungen auf Nutzungsrechte:
- Gebaude 17 17
- Fahrzeuge 0 3
17 20
Aktivierungen auf Nutzungsrechte:
- Gebaude 11 11
11 11
Abgang Nutzungsrechte:
- Gebaude -1 0
-11 0
Zinsaufwand 0 1
17 43

Durch Anwendung der praktischen Behelfe des IFRS 16 ergaben sich im Geschéftsjahr
folgende Effekte auf die Gewinn- und Verlustrechnung:

2021 Vorjahr
TEUR TEUR

Aufwand fiur Leasingverhaltnisse Uber
Vermogenswerte von geringem Wert 2 4
Aufwand fur kurzfristige
Leasingverhaltnisse

Basierend auf den bestehenden vertraglichen Leasingverhaltnissen erwartet die
Gesellschaft folgende Zahlungsmittelabfliisse in zuklinftigen Perioden:

Laufzeit 31.12.
2021
TEUR
Bis zu einem Jahr 5

Langer als ein Jahr und bis zu funf Jahre
Langer als finf Jahre

ol | O O

Barwert
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10. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien

11.

12.

2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Stand 01.01. 5.031 5221
Zugange 0 0
Anpassungen des beizulegenden Zeitwertes -120 -190
Umklassifizierungen -1.485 0
Stand 31.12. 3.426 5.031

Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien umfassen eine Reihe von bebauten und
unbebauten Immobilien, von denen die Blro- und Gewerbeflachen an dritte Parteien
vermietet sind.

Die Bilanzierung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien erfolgt nach der Metho-
de des beizulegenden Zeitwerts. Die Immobilien werden in der Hierarchie beizulegender
Zeitwerte als Stufe 3 klassifiziert. Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte erfolgte fur
bebaute Grundstucke unter Anwendung des Ertragswertverfahrens unter Zugrundelegung
von erwarteten kiinftigen Einnahme-Uberschiissen sowie fiir unbebaute Grundstiicke auf
Basis eines Vergleichswertverfahrens. Die Bewertung erfolgte durch einen unabhangigen
Gutachter. Inputfaktoren fir die Bewertung der bebauten Grundstlicke waren insbesondere
die marktiblichen Mieten sowie Liegenschaftszinssatze, fur die unbebauten Grundsticke
die ortsublichen Bodenrichtwerte. Die Inputfaktoren der Stufe 3-Bewertungen sind die
marktiblichen Mieten — zwischen 1,62 Euro/gm und 5,14 Euro/gm sowie Bodenrichtwerte
zwischen 50 Euro/gm und 160 Euro/gm.

Ein bebautes und ein unbebautes Grundstlck in Hagen sind zur Veraufierung vorgesehen
und wurden daher als ,zur VerduRerung gehaltene langfristige Vermégenswerte® in die
kurzfristigen Vermdgenswerte umklassifiziert. Auf die Erlduterungen unter Tz. 21 wird
verwiesen.

Finanzanlagen

Das auslandische Tochterunternehmen ITB LMD Hagen Schwerter Str. B. V. wurde mit
Gesellschafterbeschluss vom 21. Mai 2021 zum 31. Mai 2021 aufgeldst und wird daher zum
31.12.2021 nicht mehr bilanziert

Forderungen aus Darlehensverwaltung

31.12. 3112

2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Brutto 3.357 3.384
Wertberichtigungen 3.165 3.167
192 217

Davon fallig nach Gber 1 Jahr 153 178
Davon fallig innerhalb 1 Jahr 39 39

Zu Uberfalligen und wertgeminderten Darlehensforderungen werden im Einzelfall mit den
Schuldnern neue Konditionen zu Tilgungsleistungen und Verzinsung getroffen.

Es besteht das Risiko, dass die Darlehensnehmer ihren Zahlungsverpflichtungen nicht
nachkommen, gestellte Sicherheiten nicht verwertet werden kdénnen oder die Verwer-
tungserldse nicht die Kosten und die Schuld decken.
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Im Rahmen des laufenden Forderungsmanagements werden die Risiken Gberwacht und —
sofern mdglich — MaRnahmen ergriffen, um einen Zahlungseingang sicherzustellen. Der
monatliche Zahlungseingang und wesentliche Zahlungsstockungen werden an den
Aufsichtsrat berichtet.

Im Berichtszeitraum wurden Zuschreibungen auf Forderungen in Héhe von 0 TEUR
(Vorjahr: 29 TEUR) eingebucht (siehe auch Textziffer 2). Es wurden keine Forderungen
wegen Uneinbringlichkeit ausgebucht.

Die Wertberichtigungen werden nach individueller Einschatzung zu einzelnen Forderungen
vorgenommen und haben sich wie folgt entwickelt:

31.12. 31.12.
Wertberichtigungen 2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Stand 01.01. 3.167 3.186
Zufihrungen 3 17
Verbrauch 0 0
Auflédsungen -5 -36
Stand 31.12. 3.165 3.167

Hierbei handelt es sich um finanzielle Vermdgenswerte deren Bonitdt zum Abschluss-
stichtag beeintrachtigt ist. Demnach wird eine Wertberichtigung in Héhe der Uber die Laufzeit
erwarteten Kreditverluste erfasst.

Die Zinsvereinbarungen mit den Schuldnern sehen Verzinsungen zwischen 5% pro Jahr und
10% pro Jahr vor. Zinsforderungen werden aktiviert, sofern mit einem Eingang der Forde-
rungen in den nachsten 20 Jahren gerechnet werden kann.

Die Zinsertrage aus der Aktivierung von Zinsforderungen werden in der Gesamtergebnis-
rechnung unter Position ,Ertrdge aus Darlehensverwaltung“ ausgewiesen.

Fir die Darlehensforderungen besteht kein transparenter Markt. Der Zeitwert des Kredit-
portfolios wird auf der Grundlage einer Cashflow-Prognose ermittelt. In der Berechnung
wurde zudem eine erwartete Wertminderung in Form eines jahrlichen Abschlags von 5,0%
berucksichtigt.

Der Gesamtbetrag der Darlehensforderungen, welcher einem Ausfallrisiko unterliegt betragt
zum Stichtag 3.355 TEUR. Das Risiko ist hierbei individuell je Einzelforderung zu betrachten
und es deuten keine Hinweise auf eine Konzentration des Kreditrisikos hin.

13. Ubrige Vermégenswerte

31.12. 3112

2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Umsatzsteuer 1 9
Forderungen aus Rickzahlung Kaution 4 20
Sonstige (< 10 TEUR) 14 17
19 46

Davon fallig nach tuber 1 Jahr 5 5
Davon fallig innerhalb 1 Jahr 14 41
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14. Latente Steuern

Aktive
31.12. 31.12.
2021 Vorjahr
TEUR TEUR
Latente Steuern auf Verlustvortrage 872 879
Mit passiven latenten Steuern verrechnete aktive
latente Steuern auf Verlustvortrage -872 -879
Latente Steuern auf temporare Differenzen 0 0
0 0
Passive
31.12. 31.12.
2021 Vorjahr
TEUR TEUR
Latente Steuern auf temporare Differenzen 872 879
Mit aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage
verrechnete passive latente Steuern -872 -879
0 0

Die kdrperschaftsteuerlichen Verlustvortrage betragen zum 31. Dezember 2021 rd. 34
Mio. EUR und die gewerbesteuerlichen Verlustvortrage rd. 36 Mio. EUR.

Bei einer Bewertung der kdrperschaftsteuerlichen und gewerbesteuerlichen Verlustvortrage
mit den geltenden Steuersatzen ergeben sich die latenten Steuern auf Verlustvortrage vor
Wertberichtigungen in Héhe von 11.777 TEUR (Vorjahr 11.194 TEUR). Auf diese latenten
Steuern wurden Wertberichtigungen in Héhe von 10.905 TEUR (Vorjahr 10.315 TEUR)
gebildet.

Aufgrund von Bewertungsdifferenzen zwischen der Konzernbilanz und den Steuerbilanzen
ergeben sich temporare Differenzen, die zu Steuerlatenzen im Konzern fihren. Hier erfolgt
ein Ansatz von aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage, soweit deren Nutzung aufgrund
vorhandener passiver latenter Steuern wahrscheinlich ist. Die latenten Steueranspriiche und
-schulden werden saldiert, wenn sie sich auf ein Steuersubjekt beziehen und aufrechenbar
sind.

Aufgrund der mit dem Zeithorizont zunehmenden Unsicherheit der aus der Gewinnprognose
abgeleiteten Steuerplanung werden aktive latente Steuern auf Verlustvortrage, soweit nicht
eine Verrechnung mit passiven latenten Steuern erfolgt, nur in der Héhe aktiviert, in der sie
im nachsten Jahr voraussichtlich genutzt werden kénnen. Aufgrund der erstellten Planung
wird nicht davon ausgegangen, dass im Folgejahr Verlustvortrage genutzt werden kénnen.

Latente Steueranspriiche wurden im Hinblick auf folgenden Posten nicht erfasst, da es nicht

wahrscheinlich ist, dass kinftig ein zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird,
gegen dass der Konzern die latenten Steueranspriiche verwenden kann.
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Abzugsfahige temporare Differenzen 2021 Vorjahr
TEUR  TEUR
Bruttobetrag 376 276
Konzernsteuersatz 32,5%  32,5%
Steuereffekt -122 -90
Die latenten Steuern setzen sich wie folgt zusammen:
Aktive Passive
2021 Vorjahr 2021 Vorjahr
TEUR TEUR TEUR TEUR
Sachanlagen 0 0 872 879
Sonstige Ruckstellungen 0 0 0 0
Verlustvortrage 872 879 0 0
Saldierung -872 -879 -872 -879
0 0 0 0
15. Liquide Mittel
31.12. 31.12.
2021 Vorjahr
TEUR TEUR
Guthaben bei Kreditinstituten 165 326
Kassenbestande 0 0
165 326

Der Konzern verfugte zum 31. Dezember 2021 Uber Liquide Mittel in Hohe von 165 TEUR
(2020: 326 TEUR). Diese werden bei Banken und Finanzinstituten hinterlegt, die Ratings

von A1 bis A2 aufweisen, basierend auf dem Rating der Ratingagentur Moody’s.

Die geschatzte Wertberichtigung auf Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente wurde
auf Grundlage erwarteter Verluste innerhalb von zwdlf Monaten berechnet und spiegelt die
kurzen Laufzeiten wider. Der Konzern nimmt an, dass seine Zahlungsmittel und Zahlungs-
mittelaquivalente auf Grundlage der externen Ratings der Banken und Finanzinstitute ein

geringes Ausfallrisiko aufweisen.
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16. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital betragt 1.000 TEUR zum 31. Dezember 2021 (Vorjahr:
1.000 TEUR). Es ist voll eingezahlt und in 851.133 nennwertlose Stuckaktien, die auf den
Inhaber lauten, mit einem rechnerischen Wert je Aktie von 1,1749 Euro (Vorjahr: 1,1749
Euro) eingeteilt.

Die Aktien der Gesellschaft sind zum Bérsenhandel zugelassen und werden am regulierten
Markt an den Bdorsenplatzen Disseldorf und Frankfurt gehandelt.

In den beiden Geschéaftsjahren 2021 und 2020 gab es keine Meldungen gem. § 21 WpHG,
da die Meldeschwellen nicht Gberschritten waren. Nach den zuletzt erfolgten Meldungen
gem. § 21 WpHG waren die AB Tuna Holding, Stockholm/Schweden mit 10,3% und die SHS
Intressenter AB, Stockholm/Schweden mit 10,3% an der Webac Holding AG beteiligt.
Mittlerweile hat die SHS Intressenter AB ihre Anteile auf 14,99% aufgestockt, ohne die
Meldeschwelle zu Uberschreiten.

Die Hauptversammlung vom 20. November 2019 hat den Vorstand ermachtigt, eigene
Aktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von bis zu 10% zu erwerben. Die
Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien gilt bis zum 19. November 2024.

Durch den Kauf von eigenen Aktien soll die Mdéglichkeit geschaffen werden, diese als
Gegenleistung beim Erwerb von Unternehmen, Beteiligungen oder Unternehmensteilen
verwenden zu kdnnen. Somit soll die notwendige Flexibilitdt gegeben werden, um derartige
sich bietende Gelegenheiten schnell und flexibel ohne Belastung der Liquiditat der
Gesellschaft ausnutzen zu kénnen.

Ferner ist die Gesellschaft berechtigt, eigene Aktien auch ohne einen erneuten Beschluss
der Hauptversammlung einzuziehen. Die Einziehung soll dabei nach Entscheidung der
zustandigen Organe mit oder ohne Herabsetzung des Grundkapitals méglich sein.

Durch den Kauf und Verkauf von eigenen Aktien soll zum einen Kurspflege betrieben werden
und zum anderen soll dies dazu dienen, den Gewinn je Aktie zu steigern.

In den Geschaftsjahr 2017 bis 2021 wurden keine eigenen Aktien erworben. Die Gesell-
schaft hatte am Bilanzstichtag 53.094 Stiick eigene Aktien im Eigentum. Dies entspricht
6,24% des Grundkapitals. Die eigenen Anteile wurden wie folgt in den Geschéftsjahren 2009
bis 2016 erworben:

Rechnerischer Erwerbs-

Anteil in Wert preis

Jahr Anzahl Prozent Euro Euro
2009 9.005 1,06% 10.580,02 37.766,50
2010 5.801 0,68% 6.815,62 25.935,51
2011 9.337 1,10% 10.970,08 43.279,10
2012 5.077 0,60% 5.964,99 23.836,20
2013 4.726 0,56% 5.552,60 25.034,00
2014 5.810 0,68% 6.826,20 26.514,20
2015 9.688 1,14% 11.382,47 42.020,70
2016 3.650 0,43% 4.288,40 16.425,00

53.094 6,24% 62.380,38 240.811,21
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Kapitalriicklage
Die Rucklage gemall § 272 Abs. 2 Nr. 1 — 3 HGB betragt zum Jahresende 500 TEUR
(Vorjahr: 500 TEUR).

Die Ricklage gemal § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB betragt zum Jahresende 3.622 TEUR (Vorjahr:
3.622 TEUR).

Gewinnrucklagen
Zum 31. Dezember 2021 betrug die gesetzliche Riicklage 39 TEUR (Vorjahr: 39 TEUR) und
die anderen Gewinnrucklagen betrugen 1.552 TEUR (Vorjahr: 1.552 TEUR).

Sonstige Riicklagen

Die Neubewertungsricklage betragt wie im Vorjahr 104 TEUR. Sie bezieht sich auf die
Neubewertung von Immobilien in 2018 unmittelbar vor ihrer Umgliederung in als
Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien.

Bilanzgewinn / (-verlust)
Die Veranderungen des Bilanzverlusts sind in der Eigenkapitalentwicklung des Konzerns
erlautert.

Nicht beherrschende Anteile
Der Posten betrifft die Minderheitsaktionare (5,93%) der Webac Immobilien AG.

Kapitalmanagement

Das Kapitalmanagement des Webac-Konzerns verfolgt das Ziel, die Eigenkapitalbasis und
die Geschéftstatigkeit nachhaltig zu sichern. Hier unterliegt die Webac Holding AG keinen
satzungsmaRigen oder von externer Seite vorgegebenen Kapitalerfordernissen.

Die Eigenkapitalstruktur wird vom Vorstand im Rahmen seines Risikomanagement-
prozesses routinemaflig Uberwacht und unter Berucksichtigung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen gesteuert. Quantitative Zielvorgaben bestehen nicht. Das Eigen-
kapital ist in der Konzernbilanz sowie der Eigenkapitalentwicklung des Konzerns dargestellt.

31.12. 31.12.

2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Eigenkapital 4646 4.876
87,7% 86,1%

Fremdkapital 653 785
12,3% 13,9%

Gesamtkapital 5.299 5.661

100,0% 100,0%
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17. Finanzverbindlichkeiten

31.12. 31.12.

2021 Vorjahr

TEUR TEUR

Darlehen > 5 Jahre 158 203
Darlehen 1 bis 5 Jahre 201 221
359 424

Darlehen < 1 Jahr 64 64
Kontokorrente 0 0
64 64

Umklassifizierung -423 0
Gesamt 0 487

Bei den Darlehen handelt es sich um mehrere Bankdarlehen in Hohe von 423 TEUR
(Vorjahr: 487 TEUR).

Die Darlehen werden durch Grundschulden auf die Immobilien in Hagen besichert. Die
Buchwerte der Immobilien betragen zum Stichtag 2.201 TEUR (Vorjahr: 2.561 TEUR).

Fir Finanzverbindlichkeiten wurden feste Zinssatze vereinbart. Die nominellen Zinssatze
lagen in einer Bandbreite von 2,5% bis 10,5% (Vorjahr: 2,5% bis 10,5%). Bei den
Kontokorrentverbindlichkeiten sind zudem Bereitstellungszinsen bis zu 0,2% angefallen
(Vorjahr: bis zu 0,2%).

Es bestehen am Bilanzstichtag nicht in Anspruch genommene kurzfristige Kreditlinien in
Hohe von 350 TEUR. Die Laufzeiten der kurzfristigen Kreditlinien sind unbefristet.

Die mit Grundschulden in Hagen besicherten Darlehen betreffen die zur VeraufRerung
vorgesehenen Grundsticke und stehen damit in unmittelbarem Zusammenhang mit den
,zur Veraullerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerten®. Sie wurden daher als
»Schulden in direktem Zusammenhang mit zur VerauRerung gehaltenen langfristigen
Vermogenswerten® in die kurzfristigen Schulden umklassifiziert. Auf die Erlauterungen unter
Tz. 21 wird verweisen.

18. Ruckstellungen

0101. § S 5 3112
2021 2 < N 2021
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Abschlisse, Hauptversammlung
und Verdffentlichung 104 -100 -4 87 87
Sanktionen, Schadensersatzanspriche 13 13 0 10 10

und Prozesskosten

Aufsichtsratvergutung 0 0 0 18 18
Léhne & Gehalter 1 -1 0 0 0
Ubrige (< 10 TEUR) 12 0 -2 0 10
130 -114 -6 115 125
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19. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

31.12. 3112
2021 Vorjahr
TEUR TEUR
Gegen Dritte:

Lieferungen und Leistungen 45 55

Gegen Konzerngesellschaften:
ITB LMD Hagen B.V., Varsseveld/Niederlande 0 5
45 60

Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

20. Ubrige Verbindlichkeiten

Konzern
31.12. 31.12.
2021 Vorjahr
TEUR TEUR
Erhaltene Kautionen 44 45
Aufsichtsratsvergitungen 0 16
Ubrige 11 25
Darlehensverbindlichkeit gegenlber Dritten 0 0
Verbindlichkeiten gegenliber Mitarbeitern 0 0
55 86
Davon fallig nach Uber 1 Jahr 44 45
Davon fallig innerhalb 1 Jahr 11 41

21. Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte und Schulden

2021 Vorjahr

TEUR TEUR
Zur VerauBerung gehaltene langfristige
Vermogenswerte
Stand 01.01. 0 0
Zugang aus Umklassifizierung 1.485 0
Stand 31.12. 1.485 0
Schulden in direktem Zusammenhang mit zur
VerauBerung gehaltenen langfristigen
Vermogenswerten
Stand 01.01. 0 0
Zugang aus Umklassifizierung 423 0

Stand 31.12. 423 0
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22,

23.

Die zur VerauBerung gehaltenen langfristigen Vermoégenswerte betreffen ein unbe-
bautes und ein bebautes Grundstiick in Hagen. Die Buro- und Gewerbeflachen des
bebauten Grundstlicks sind an dritte Parteien vermietet. Die Grundsticke sind dem
Segment ,Immobilien” zuzurechnen.

Die Immobilien sind derzeit in der Vermarktung und es liegen bereits Angebote vor, die
allerdings noch unter dem Vorbehalt der Zusage durch die Stadt Hagen aufgrund einer
Bauvoranfrage stehen. Hintergrund des Verkaufs sind der bestehende Reparaturstau und
die derzeit positive Nachfrage von Einzelhandelsunternehmen fur diese Lage. Damit liegen
die Voraussetzungen der IFRS 5.6 vor, wonach ein langfristiger Vermogenswert als zur
VeraulRerung gehalten einzustufen ist, wenn der zugehdérige Buchwert Giberwiegend durch
ein VerauRerungsgeschaft und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert wird.

Vor Umklassifizierung der Immobilien erfolgte die Bewertung noch mit dem beizulegenden
Zeitwert im Rahmen der Bewertung der ,als zur Finanzinvestition gehaltene® Immobilien.
Wir verweisen dazu auf unsere Erlduterungen oben unter Tz. 10. Dieser entspricht dem
nach IFRS 5.15 anzusetzenden beizulegenden Zeitwert abziiglich VerduRerungskosten der
zur Verauflerung gehaltenen Immobilen, da keine Verauflierungskosten anfallen. Die leicht
hdéheren Kaufangebote wurden nicht fir die Bestimmung des beizulegenden Zeitwertes
zugrunde gelegt, weil sie unter dem o.g. Vorbehalt der positiv erwarteten Bauvoranfrage
stehen und der potenzielle Kaufer ein strategisches Interesse an den Grundsticken hat und
daher kein unabhangiger Marktteilnehmer ist.

Ein separater Ausweis ist auch fur die ,,Schulden in direktem Zusammenhang mit zur
VerauBerung vorgesehenen langfristigen Vermégenswerten“ erforderlich. Zum Bilanz-
stichtag sind die Immobilien mit Grundschulden zur Sicherung von Bankdarlehen in Hohe
von 423 TEUR belastet.

Haftungsverhaltnisse
Im Konzern bestehen wie im Vorjahr keine Haftungsverhaltnisse.

Eventualschulden

Der ehemalige Vorstand und ein ehemaliges Mitglied des Aufsichtsrats haben die Webac
Holding AG beim Landgericht Miinchen auf Zahlung von vermeintlichen Sondervergitungen
in Héhe von insgesamt TEUR 108 fir behauptete Leistungen im Zusammenhang mit dem
Verkauf der Maschinenbau-Sparte in 2019, der ehemalige Vorstand zudem fiir die vorzeitige
Ablésung eines Verkauferdarlehens zur Finanzierung des Kaufpreises aus dieser
Transaktion und flr angebliche sonstige Beratungstatigkeiten, verklagt. Die geltend
gemachten Anspriiche werden dem Grunde und der Hohe nach weiterhin von uns bestritten.
Unser rechtlicher Berater halt es insgesamt fir iberwiegend wahrscheinlich, dass die beiden
Klager mit ihren geltend gemachten Anspruchen keinen Erfolg haben werden. In beiden
Fallen fehlt es sowohl an einer Vereinbarung zwischen den Parteien sowie an einem
Beschluss des Aufsichtsrates Uber die Gewahrung dieser mutmallichen Sonder-
vergutungen. Es wurde daher zum 31.12.2021 lediglich eine Rulckstellung in Hohe von
10 TEUR an nicht erstattungspflichtigen Rechtsverfolgungskosten gebildet.
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24. Zusatzliche Angaben zu den Finanzinstrumenten

Kategorie 31.12. Fair 31.12. Fair
nach 2021 Value 2020 Value
IFRS 9
TEUR TEUR TEUR TEUR
Aktiva
Forderungen Darlehensverwaltung AC 192 - 215 -
ForQerungen Lieferungen & AC 4 ) 0 )
Leistungen
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte AC 19 - 44 -
Zahlungsmittel AC 165 - 326 -
Passiva
Finanzverbindlichkeiten AC 0 - 487 -
Verplndllchkelten Lieferungen & AC 45 ) 60 )
Leistungen
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten AC 55 - 86 -
Schulden in direktem Zusammenhang
mit zur VerauRerung gehaltenen AC 423 - 0 -
langfristigen Vermdgenswerten
Gesamt nach Bewertungskategorien
Finanzielle Vermdgenswerte AC 380 - 585 -
Finanzielle Verbindlichkeiten AC 523 - 633 -

Samtliche finanziellen Vermégenswerte und finanziellen Verbindlichkeiten werden zu
(fortgefiihrten) Anschaffungskosten (,At Cost*) bewertet.

Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente, Forderungen und Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie die Ubrigen Forderungen und Verbindlichkeiten haben
Uberwiegend kurze Restlaufzeiten. Daher entsprechen ihre Buchwerte zum Abschluss-
stichtag ndherungsweise dem beizulegenden Zeitwert.

Die beizulegenden Zeitwerte der Finanzverbindlichkeiten werden als Barwerte unter Berlck-
sichtigung der jeweils aktuellen Zinsparameter ermittelt. Da die Verzinsung marktiblich
erfolgt, entsprechen die beizulegenden Zeitwerte ndherungsweise den Buchwerten.

Das Nettoergebnis der zu fortgefihrten Anschaffungskosten bilanzierten finanziellen
Vermdgenswerte ergibt sich im Wesentlichen aus Zinsen, Forderungsausfallen,
Wertberichtigungen und Eingangen ausgebuchter Forderungen und betragt 3 TEUR
(Vorjahr: 84 TEUR).

Das Nettoergebnis der zu fortgefihrten Anschaffungskosten bilanzierten finanziellen
Verbindlichkeiten resultiert aus Zinsen und betragt -9 TEUR (Vorjahr: -10 TEUR).

Die Gesellschaft ist aus ihrer operativen Tatigkeit einem Kreditrisiko ausgesetzt. Als
Kreditrisiko wird ein unerwarteter Verlust aus finanziellen Vermdgenswerten bezeichnet,
z. B. die Unfahigkeit eines Kunden, seinen Verpflichtungen innerhalb der Falligkeit nachzu-
kommen. Dem Risiko wird durch laufende Uberwachung der AuRenstidnde Rechnung
getragen, Ausfallrisiken werden mittels Wertberichtigungen berlicksichtigt.

Das maximale Kreditrisiko wird durch die in der Bilanz angesetzten finanziellen Vermégens-
werte dargestellt.
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Hinsichtlich der weder Uberfalligen noch wertgeminderten finanziellen Vermdgenswerte
deuten zum Abschlussstichtag keine Anzeichen darauf hin, dass die Schuldner ihren
Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen werden.

Zinsanderungs- und Wahrungsrisiken sind aus Konzernsicht nicht wesentlich. Bezogen auf
die verzinslichen Finanzverbindlichkeiten (umklassifiziert als Schulden in direktem Zu-
sammenhang mit zur Veraulerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerten) wirde eine
Veranderung der Marktzinssatze um 100 Basispunkte zu einem Anstieg oder Riickgang des
Gesamtergebnisse und damit auch des Eigenkapitals um rund 4 TEUR fiihren.

Liquiditatsrisiken wird durch laufende Uberwachung Rechnung getragen. Der Konzern strebt
an, die Hohe der Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente sowie sonstigen hochgradig
handelsfahigen Schuldinstrumente auf einem Stand zu halten, der Uber den erwarteten
Zahlungsabflussen aus finanziellen Verbindlichkeiten (aufer Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen) liegt. Der Konzern Uberwacht zudem die Hohe der erwarteten
Einzahlungen aus Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstigen
Forderungen zusammen mit den erwarteten Auszahlungen aus Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie sonstigen Verbindlichkeiten.

Zudem verfugt der Konzern uber eine nicht genutzte Kreditlinie in Hohe von 350 TEUR. Die
Verzinsung hierfur belduft sich zwischen 2,95 bis 10,5%.

Die nachstehende Tabelle gibt die Cash Flows der zum 31. Dezember 2021 bestehenden
originaren und derivativen finanziellen Verbindlichkeiten im Webac Konzern wieder.

Die Cash Flows im Zusammenhang mit den Finanzverbindlichkeiten geben die zuklnftigen
Zins- und Tilgungsleistungen wieder.

2027

2021 31.12. 2024 und
2021 2022 2023 -2026 spater

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Originare finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten 0 0 0 0 0
Verbindlichkeiten aus Lieferungen & Leistungen 60 45 0 0 0
Ubrige finanzielle Verbindlichkeiten 1 11 44 0 0
Schulden in direktem Zusammenhang
mit zur Verauflierung gehaltenen
langfristigen Vermdgenswerten 71 64 66 135 158
2026
2020 31.12. 2023 und

2020 2021 2022 -2025 spater
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Originare finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzverbindlichkeiten 80 80 74 176 214
Verbindlichkeiten aus Lieferungen & Leistungen 112 60 0 0 0
Ubrige finanzielle Verbindlichkeiten 239 86 0 0 0
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25. Beziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen

26.

Als nahestehende Personen und Unternehmen im Webac Konzern kommen die Mitglieder
des Vorstands und des Aufsichtsrates, nicht konsolidierte verbundene Unternehmen sowie
andere Personen oder Unternehmen mit maf3geblichem Einfluss in Betracht.

Die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen bestehen — neben Einflussnahmen aus
dem gesellschaftsrechtlichen Verhaltnis — aus Liefer- und Leistungsbeziehungen.

Verbindlichkeit

Einkaufe 31.12.  31.12.

Lieferungen und Leistungen 2021 Vorjahr 2021 Vorjahr
TEUR TEUR TEUR TEUR

Webac Vibrator GmbH, Euskirchen 29 22 1 3
29 22 1 3

Mitglieder des Aufsichtsrats der Webac Holding AG haben im Rahmen von Vereinbarungen
Vergutungen von 18 TEUR (Vorjahr: 18 TEUR) erhalten.

Weitere Angaben zu den Mitgliedern des Vorstands und Aufsichtsrates kdnnen aus Tz. 25
entnommen werden.

Organe der Webac Holding AG

Vorstand
Herr Rechtsanwalt Konrad Steinert
Vorsitzender

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat setzte sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

Herr Dipl.-Ing., Dipl.-Kfm. John Gajland
Vorsitzender

Herr Dr. Tilman Steinert, Rechtsanwalt, Anwaltskanzlei Steinert
Stv. Vorsitzender

Herr Dipl.-Kfm. Christoph Walbrecht, Geschéaftsflihrer, FIBU Buchhaltungsservice GmbH
Mitglied

Weitere Mitgliedschaften bestehen bzw. bestanden in den Aufsichtsgremien folgender
Gesellschaften:

Herr Dipl.-Ing., Dipl.-Kfm. John Gajland:
Webac Immobilien AG
DIB Svenska AB, Schweden

Beziige des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die Bezlge und die Honorare an den Vorstand betrugen im abgelaufenen Geschéaftsjahr bei
der AG und im Konzern 38 TEUR (Vorjahr: 59 TEUR). Davon waren 0 TEUR (Vorjahr: 2
TEUR) erfolgsbezogen.

Die fixen Vergutungen an die Aufsichtsrate der Webac Holding AG betrugen bei der AG und
im Konzern 18 TEUR (Vorjahr: 18 TEUR).

Pensionsverpflichtungen bestehen weder fir den Vorstand oder fur frihere Vorstands-
mitglieder noch fur den Aufsichtsrat. Kredite wurden Mitgliedern des Vorstands und des
Aufsichtsrats nicht gewahrt.

56



Webac Holding AG, Miinchen
Geschiftsbericht 2021

27.

28.

29.

30.

Gesamthonorar des Abschlusspriifers
Der Konzernabschlussprifer hat gegenlber der Gesellschaft und ihren Tochter-
Unternehmen fir das Berichtsjahr folgende Leistungen erbracht:

Konzern
2021 Vorjahr
TEUR TEUR
Abschlussprifungsleistungen 67 103
Davon fiir das Vorjahr 23 53
67 103

Die Kategorie Abschlussprifungsleistungen umfasst die Honorare fir die Konzernab-
schlusspriifung und die Prifung des Jahresabschlusses der Webac Holding AG.

Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr 2021

Die Kapitalflussrechnung flr den Konzern ist in einer gesonderten Anlage dargestellt. Die
Ermittlung erfolgte nach der indirekten Methode aus dem Konzernabschluss. Die liquiden
Mittel, bestehend aus Kassenbestand und laufenden Guthaben bei Kreditinstituten, bilden
den Finanzmittelfonds in der Kapitalflussrechnung.

Der Konzern hat die Darstellung einer Kapitalflussrechnung gewahlt, die alle Cash Flows
insgesamt aufgliedert, d. h. einschlielich fortgefiihrter und aufgegebener Geschafts-
bereiche; die Cash Flows aus aufgegebenen Geschaftsbereichen sind nach den drei
Bereichen in Textziffer C.2 Aufgegebene Geschéaftsbereiche und VerduRerung von
Tochtergesellschaften angegeben.

Entsprechenserkldarung gemaR § 161 AktG

Nach § 161 AktG haben Vorstand und Aufsichtsrat jahrlich zu erklaren, in welchem Umfang
den Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex*®
entsprochen wurde bzw. welche nicht angewendet wurden. Die Erklarung wurde am
1. Oktober 2021 abgegeben und ist im Internet unter ,www.webac-ag.com* hinterlegt.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Bezlglich der Ereignisse rund um die die COVID 19-Pandemie und etwaigen Auswirkungen
des Ukraine-Krieges verweisen wir auf den zusammengefassten Lagebericht unter
,Chancen und Risiken in der Gruppe“ und ,Ausblick auf das Jahr 2022

Nennenswerte Ereignisse nach dem Bilanzstichtag mit wesentlicher Bedeutung auf den
Konzernabschluss haben sich nicht ergeben.
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31. Segmentberichterstattung fiir das Geschaftsjahr 2021 (sieche auch Lagebericht)
Der Konzern stellt eine Segmentrechnung nach IFRS 8 auf. Die regionale Zuordnung der
Umsatzerldése erfolgt auf Grundlage des Bestimmungslandprinzips. Die langfristigen
Vermdgenswerte werden auf der Grundlage des Standortes der Tochterunternehmen
zugeordnet.

Kreditverwaltung

Hier ist die LEGA Kreditverwaltungs GmbH dargestellt, die von der Webac Holding AG
Ubertragene Kredite abwickelt. Im ausgewiesenen Segmentvermdgen sind Beteiligungs-
buchwerte in Hohe von TEUR 2.797 (Vorjahr: 2.797 TEUR) enthalten, die verbundene
Unternehmen anderer Segmente betreffen.

Immobilien

Das Segment Immobilien beinhaltet die Webac Immobilien AG, Webac Verwaltungs GmbH,
Webac ErschlieBungsgesellschaft Alpha Schwerter Stralke GmbH & Co. KG, Webac
ErschlieBungsgesellschaft Beta Schwerter StraRe GmbH & Co. KG und Webac Gamma
Immobilien GmbH. Die Gesellschaften verwalten und verwerten Grundbesitz. Im
ausgewiesenen Segmentvermdgen sind Beteiligungsbuchwerte in Hohe von 37 TEUR
(Vorjahr: 37 TEUR) enthalten, die verbundene Unternehmen anderer Segmente betreffen.

Sonstige

In diesem Segment sind die nicht operativ tatige Muttergesellschaft, Effekte aus dem
Abgang des Bereichs Maschinenbau und Zinsertrage aus dem Darlehen an den Kaufer des
Bereichs Maschinenbau dargestellt. Im ausgewiesenen Segmentvermogen sind Beteili-
gungsbuchwerte in Héhe von 8.167 TEUR (Vorjahr: 8.167 TEUR) enthalten, die verbundene
Unternehmen anderer Segmente betreffen.

Der Abrechnungsverkehr zwischen den Segmenten erfolgt fremdublich.
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Konzernsegmentbericht fiir den Zeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Ergebnisrechnung Kreditverwaltung Immobilien Sonstiges Gesamt
Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
TEUR TEUR | TEUR TEUR | TEUR TEUR | TEUR TEUR
Umsatzerlse Dritte 0 0 312 342 0 0 312 342
Umsatzerlése anderen Segmenten 0 0 0 0 0 138 0 138
Ertrage aus Darlehensverwaltung 7 7 0 0 0 0 7 7
Gesamterlose 7 7 312 342 0 138 319 487
Davon Ausland / Ubriges Europa 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonstige Ertrage 6 86 14 7 5 140 14 233
13 93 326 349 278 333 720
Personalaufwand 16 18 16 16 0 22 32 56
Abschreibungen 0 0 0 0 19 22 19 22
Sonstige Aufwendungen 14 73 251 394 237 415 502 882
EBIT -17 2 59 -61| -262 -181 | -220 -240
Davon zahlungsunwirksamen Posten 2 -18 3 3 19 19 -46 4
Zinsertrage 109 105 26 26 0 11 135 142
Zinsaufwendungen 11 11 53 54 81 80 145 145
Abschreibung Finanzanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0
Finanzergebnis * 98 94 -27 -28 -81 -69 -10 -3
EBT 81 96 32 -89 | -343 -250 | -230 -243
Ertragsteuern 0 0 0 0 0 43 0 43
Ergebnis nach Ertragsteuern 81 96 32 -89 | -343 -207 | -230 -200

*) Ohne Ergebnisabfiihrung bzw. -ibernahme

Ergebnisrechnung Kreditverwaltung Immobilien Sonstige Gesamt
Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
TEUR TEUR [TEUR TEUR|TEUR TEUR |TEUR TEUR
Umsatzerlose 0 0 312 342 0 138 312 480
Eliminierungen 0 0 0 0 0 -138 0 -138
Konzernumsitze 0 0 312 342 0 0 312 342
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Bilanz der Segmente zum 31.12.2021

Bilanz zum 31. Dezember 2019 Kreditverwaltung Immobilien Sonstige Gesamt
Vorjahr Vorjahr Vorjahr Vorjahr
TEUR TEUR | TEUR TEUR | TEUR TEUR | TEUR TEUR
Aktiva
Segmentvermogen 8.339 8.472 | 6.218 6.325 | 8.211 8.376 | 22.768 23.173
Ubrige Vermdgenswerte 1 1
Gesamtvermdgen 22.769 23.174
Abziiglich Eliminierungen 17.470 17.513
Konzernvermégen 5.299 5.661
Passiva
Segmentverbindlichkeiten 349 482 | 2.357 2.242 | 4.030 4123 | 6.736 6.847
Ubrige Verbindlichkeiten 423 487
Gesamtverbindlichkeiten 7.159 7.334
Abziiglich Eliminierungen 6.506 6.549
Konzernverbindlichkeiten 653 785
Langfristige Vermogenswerte 3.591 5.247
Davon ubriges Europa 0 0
Investitionen 0 0 0 0 0 3 0 3

Minchen, den 26. April 2022

Konrad Steinert
Vorstand
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Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Ich versichere nach bestem Wissen, dass gemall den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsétzen, der Konzernabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im zusammengefassten
Lagebericht der Geschaftsverlauf einschliellich des Geschéaftsergebnisses und die Lage des
Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
des Konzerns beschrieben sind.

Minchen, den 26. April 2022

Konrad Steinert
Vorstand
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Webac Holding Aktiengesellschaft, Minchen

Vermerk uber die Priufung des Konzernabschlusses und des zu-
sammengefassten Lageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Webac Holding Aktiengesellschaft, Miinchen — bestehend
aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2021, der Gesamtergebnisrechnung des Konzerns,
der Eigenkapitalentwicklung des Konzerns und der Kapitalflussrechnung des Konzerns fiir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang des
Konzerns, einschliellich einer Zusammenfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden
— gepruft. Darlber hinaus haben wir den mit dem Lagebericht zusammengefassten Konzern-
lagebericht (im Folgenden: ,zusammengefasster Lagebericht) der Webac Holding
Aktiengesellschaft, Minchen, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis 31. Dezember 2021
gepruft. Die im Abschnitt ,Sonstige Informationen® unseres Bestatigungsvermerks genannten
Bestandteile des zusammengefassten Lageberichts haben wir in Einklang mit den deutschen
gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser
Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2021 sowie seiner Ertragslage flr das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 und

- vermittelt der beigefiigte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser zusammengefasste
Lagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.
Unser Prifungsurteil zum zusammengefassten Lagebericht erstreckt sich nicht auf die im
Abschnitt ,Sonstige Informationen® unseres Bestatigungsvermerks genannten Bestandteile
des zusammengefassten Lageberichts.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaligkeit des Konzernabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriferverordnung (Nr. 537/2014; im
Folgenden ,EU-APrVO®) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fir die Prifung des Konzernabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
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Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen
sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.
Daruber hinaus erklaren wir gemaf Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine
verbotenen Nichtprifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammen-
gefassten Lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgemaRen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Konzernabschlusses flr
das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte
wurden im Zusammenhang mit unserer Prufung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei
der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu berlcksichtigt; wir geben kein gesondertes
Prufungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Nachfolgend beschreiben wir die aus unserer Sicht besonders wichtigen Prifungssachverhalte.
Werthaltigkeit der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien

Zur Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien verweisen wir auf die
Abschnitte ,B. Wesentliche Grundsatze und Methoden der Bilanzierung und Bewertung" und
,E11. Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien* im Konzernanhang.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Im Konzernabschluss der Webac Holding Aktiengesellschaft zum 31. Dezember 2021 sind als
Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien in Héhe von TEUR 3.426 (i.Vj. TEUR 5.031)
ausgewiesen. Die Webac Holding Aktiengesellschaft bewertet die als Finanzinvestitionen gehal-
tenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert. Im abgelaufenen Geschéaftsjahr wurden Auf-
wendungen aus negativen Wertdnderungen der beizulegenden Zeitwerte in Hdhe von
TEUR 120 (i.Vj. TEUR 190) erfolgswirksam in der Gesamtergebnisrechnung des Konzemns
erfasst. Von den als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien des Vorjahres (TEUR 5.031)
wurden zur VeraufRerung gehaltene Immobilien in Héhe von TEUR 1.485 gemal IFRS 5
umklassifiziert.

Die beizulegenden Zeitwerte der vor Umklassifizierung als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien werden von der Webac Holding Aktiengesellschaft auf Grundlage von Wertgut-
achten eines zu diesem Zweck beauftragten unabhangigen Sachverstandigen ermittelt. Die
Bewertung erfolgt fur bebaute Grundsticke auf Basis eines Ertragswertverfahrens unter
Zugrundelegung von erwarteten kinftigen Einnahmeniberschussen sowie fur unbebaute
Grundstucke auf Basis eines Vergleichswertverfahrens. In die Bewertung der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien flielen zahlreiche bewertungsrelevante Annahmen ein, die mit
erheblichen Schéatzunsicherheiten und Ermessen verbunden sind. Bereits geringe Anderungen
der bewertungsrelevanten Annahmen und sonstigen Parameter kénnen zu wesentlichen
Anderungen der resultierenden beizulegenden Zeitwerte fiihren und somit wesentlichen
Einfluss auf die Darstellung der Vermégens- und Ertragslage haben. Die wesentlichen Bewer-
tungsannahmen flr die Bewertung der bebauten Grundstlicke waren zum Bewertungsstichtag
die marktiblichen Mieten sowie die Liegenschaftszinssatze, fir die unbebauten Grundsticke
die Bodenrichtwerte.
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Es besteht das Risiko fuir den Abschluss, dass aufgrund der bestehenden Schatzunsicherheiten
und der Ermessensbehaftung die Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
nicht angemessen ist.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Um die Angemessenheit der bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte verwendeten
bewertungsrelevanten Annahmen und tbrigen Parameter zu beurteilen, haben wir im Rahmen
der Prifung die in den Bewertungsgutachten des externen Sachverstandigen zugrunde gelegte
Bewertungsmethodik sowie die Bewertungsgrundlagen kritisch gewirdigt und sowohl inhaltlich
als auch rechnerisch gepruft.

Wir haben die Kompetenz, Fahigkeiten und Objektivitat des unabhangigen Sachverstandigen
gewdurdigt sowie die in den durch diesen erstellten Wertgutachten angewandte Bewertungs-
methodik auf Konformitat mit IAS 40 in Verbindung mit IFRS 13 beurteilt.

In Gesprachen mit dem Vorstand sowie dem vom Konzern eingesetzten externen Sach-
verstandigen sowie durch Einsichthahme in die Bewertungsgutachten und Kaufangeboten
haben wir ein Verstandnis Uber die Bewertungsmethode, den Bewertungsprozess und die
Tatigkeit des Sachverstandigen bzw. die Absicht der potenziellen Kaufer erlangt.

Weiterhin haben wir die wesentlichen, vom Sachverstandigen verwendeten Annahmen bzw.
resultierenden Kennzahlen unter Beachtung von Art und Lage der bewerteten Objekte durch
Abgleich mit markt- und branchenspezifischen Richtwerten auf Angemessenheit beurteilt.
HierfGr haben wir die angesetzten marktublichen Mieten mittels Informationen aus
Marktberichten und Recherchen in Online-lImmobilienportalen (Angebotsmieten) plausibilisiert
und Liegenschaftszinssatze sowie resultierende Rohertragsvervielfaltiger anhand von Angaben
in den lokalen Grundsticksmarktberichten und Angaben aus der Fachliteratur beurteilt. Die im
Vergleichswertverfahren angesetzten Bodenrichtwerte haben wir mit den aktuellen
Bodenrichtwertkarten abgeglichen und Angaben aus den lokalen Grundsticksmarktberichten
bertcksichtigt. Bei den zum Verkauf vorgesehenen Immobilien haben wir geprift, ob ein
konkretes Kaufangebot von einem potenziellen Kaufer als unabhangiger Marktteilnehmer
vorliegt.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Das der Bewertung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien zugrunde liegende
Vorgehen ist sachgerecht und steht im Einklang mit den Bewertungsgrundsatzen. Die
Annahmen und Parameter der Gesellschaft sind sachgerecht.

Sonstige Informationen

Der Vorstand ist fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen die nicht inhaltlich gepriften Bestandteile des zusammengefassten Lageberichts und
die Erklarung zur Unternehmensfuhrung, auf die mit Verweis auf die Internetseite im zusammen-
gefassten Lagebericht hingewiesen wird.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zusammengefassten Lagebericht er-

strecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein
Prafungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
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Im Zusammenhang mit unserer Prufung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Infor-
mationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen wesentliche
Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zum zusammengefassten Lagebericht oder unseren
bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig wesentlich falsch dargestellt
erscheinen.

Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss und den
zusammengefassten Lagebericht

Der Vorstand ist verantwortlich fur die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS, wie
sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315e Abs. 1 HGB anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass
der Konzernabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner
ist der Vorstand verantwortlich fir die internen Kontrollen, die er als notwendig bestimmt hat,
um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen
— beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses ist der Vorstand dafur verantwortlich, die Fahigkeit
des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflhrung der Unternehmens-
tatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus ist er daflr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem ist der Vorstand verantwortlich fir die Aufstellung des zusammengefassten Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mal}-
nahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines zusammen-
gefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften zu ermdglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im
zusammengefassten Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des
Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Konzernabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Konzernabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzern-
abschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaliger Abschluss-
prifung durchgeflhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus Verstoflen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und zusammengefassten
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarlGber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im zusammengefassten
Lagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstoflen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstolie
betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstdndigkeiten,
irrefuhrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prufung des Konzernabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den flir die Prifung des zusammengefassten Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der vom Vorstand angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der vom Vorstand dargestellten geschatzten Werte und
damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des vom Vorstand angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit des Konzerns zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Konzernabschluss
und im zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
dazu fuhren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschliellich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung
der IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und der ergdnzend nach § 315e Abs. 1 HGB
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Prifungsnachweise fur die Rechnungslegungsinforma-
tionen der Unternehmen oder Geschéftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Pri-
fungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht abzugeben.
Wir sind verantwortlich fir die Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernab-
schlussprifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung flr unsere Prifungsurteile.
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- beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem Konzernab-
schluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Konzerns.

- fuhren wir Prifungshandlungen zu den vom Vorstand dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Priafungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
vom Vorstand zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko,
dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlie8lich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prufung fest-
stellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen verninftigerweise angenommen werden
kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen
Schutzmalnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
erdrtert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Prifung des Konzernabschlusses flir den
aktuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen
Prufungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es
sei denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche Angabe des
Sachverhalts aus.
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SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Vermerk uber die Prifung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen
Wiedergaben des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts nach
§ 317 Abs. 3a HGB

Priufungsurteil

Wir haben gemal § 317 Abs. 3a HGB eine Prufung mit hinreichender Sicherheit durchgefuhrt,
ob die in der Datei "39120060SVCWGCAF9075-2021-12-31-de.zip" [SHA256-Hash-
Wert:09A4493FC8D68BF 1CA70D9EGI9E093C97C9995F5F5C9213F5D4B040E8 EE3AABSF]
enthaltenen und fir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses
und des zusammengefassten Lageberichts (im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen®
bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,ESEF-
Format®) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen
gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Prifung nur auf die Uberflihrung der
Informationen des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts in das
ESEF-Format und daher weder auf die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in
der oben genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten Datei enthaltenen und fir
Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des zusammen-
gefassten Lageberichts in allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB
an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses Prifungsurteil sowie unsere im
voranstehenden ,Vermerk Uber die Prifung des Konzernabschlusses und des zusammen-
gefassten Lageberichts® enthaltenen Prifungsurteile zum beigefligten Konzernabschluss und
zum beigeflgten zusammengefassten Lageberichts flir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 hinaus geben wir keinerlei Prufungsurteil zu den in diesen
Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen in der oben genannten Datei
enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Prifung der in der oben genannten Datei enthaltenen Wiedergaben des
Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Prifungsstandards: Prifung der fur Zwecke der
Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von Abschlissen und Lageberichten nach
§ 317 Abs. 3a HGB (IDW EPS 410) durchgefuhrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt
.verantwortung des Konzernabschlussprifers flr die Prifung der ESEF-Unterlagen®
weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an das
Qualitatssicherungssystem des IDW Qualitdtssicherungsstandards: Anforderungen an die
Qualitatssicherung in der Wirtschaftspruferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fur die ESEF-Unterlagen

Der Vorstand des Konzern ist verantwortlich fur die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den
elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lagebe-
richts nach MalRgabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB und fir die Auszeichnung des
Konzernabschlusses nach Maligabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 2 HGB.

Ferner ist der Vorstand des Konzerns verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die er als
notwendig erachtet, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstdRen gegen die Vorgaben des §
328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat sind.
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Der Vorstand des Konzerns ist zudem verantwortlich fur die Einreichung der ESEF-Unterlagen
zusammen mit dem Bestatigungsvermerk und dem beigefligten gepriften Konzernabschluss
und gepriften zusammengefassten Lageberichts sowie weiteren offenzulegenden Unterlagen
beim Betreiber des Bundesanzeigers.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung der Erstellung der ESEF-Unterlagen als
Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Konzernabschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Verstdlien gegen die
Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Prufung Uben wir pflichtgemalies
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — VerstéRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und
fuhren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser
Prufungsurteil zu dienen.

- gewinnen wir ein Verstandnis von den fur die Prufung der ESEF-Unterlagen relevanten
internen Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Kontrollen abzugeben.

- beurteilen wir die technische Gultigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-
Unterlagen enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in
der zum Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fir diese
Datei erfullt.

- beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des
gepriften Konzernabschlusses und des gepriften zusammengefassten Lageberichts
ermadglichen.

- beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie
(iXBRL) eine angemessene und vollstandige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-
Wiedergabe ermdglicht.

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 08. Juli 2021 zum Konzernabschlussprifer gewahilt.
Wir wurden am 09. September 2021 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind seit dem Geschafts-
jahr 2020 als Abschlusspriifer der Webac Holding Aktiengesellschaft, Minchen, tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem

zusatzlichen Bericht an den Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Prufungsbericht) in
Einklang stehen.
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SONSTIGER SACHVERHALT - VERWENDUNG DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriften Konzernabschluss
und dem gepriften zusammengefassten Lagebericht sowie den gepriften ESEF-Unterlagen zu
lesen. Der in das ESEF-Format Uberfihrte Konzernabschluss und zusammengefasste
Lagebericht — auch die im Bundesanzeiger bekanntzumachenden Fassungen — sind lediglich
elektronische Wiedergaben des gepriften Konzernabschlusses und des gepriften
zusammengefassten Lageberichts und treten nicht an deren Stelle. Insbesondere ist der ESEF-
Vermerk und unser darin enthaltenes Prufungsurteil nur in Verbindung mit den in elektronischer
Form bereitgestellten gepriften ESEF-Unterlagen verwendbar.

VERANTWORTLICHER WIRTSCHAFTSPRUFER
Der fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftsprufer ist Herr Roman Brinskelle.

Bad Homburg, den 26. April 2022

DORNBACH REVISIONS- UND TREUHAND GMBH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Jochen Ball Roman Brinskelle
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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